SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI CHAP THUAN PANG KY CHUNG KHOAN GIAO
DICH CHi CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY
PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CHUNG
KHOAN. MQI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP”

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG
VIWASEEN -HUE

(Gidy chitng nhén dang ky kinh doanh sé6 3300365310 do Sé Ké hoach va Pau tw
Tinh Thira Thién HUé cap lan dau ngay 07/6/2004, thay doéi lan thir 7 ngdy 03/6/2009)

VIWASEEN - HUE

NIEM YET CO PHIEU
TAI SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

* Ban c40 bach ndy va tai liéu bd sung sé dwoe cung cip tai:

1- CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE

¢ S605 - Ly Thuong Kiét - Phuong Pha Nhuédn - Tp Hué - Tinh Thira Thién Hué
¢ Dién thoai: (054) 3 813699 Fax: (054) 3 813839
2- CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TRANG AN -TAS

¢ Tang9 - Toéa nha 59 Quang Trung - Quan Hai Ba Trung — Thanh phé Ha Nbi.
¢ Dién thoai: 04.3944 6217 Fax: 04.3944 6213

* Phu trach cong bd thong tin:

¢ Hovatén :Ongboan Vii Tién
¢ Chuc vu : Ké toan truong

¢ Diénthoai :0905.476.886 Fax: (054) 3 813.839




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG

VIWASEEN - HUE

(Gidy chitng nhdn ‘dang ky kinh doanh $6 3300365310 do Sé Ké hoach va Pau tw
Tinh Thira Thién Hué cap lan dau ngdy 07/6/2004, thay doi lan thir 7 ngdy 03/6/2009)

NIEM YET CO PHIEU

TAI SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

(Pdng ky niém yét so 406/GCN_SGDHN do Sé giao dich Chimg khodn Ha Néi cdp
ngay 23 thang 6 nam 2009)

Tén c6 phiéu: Co phiéu Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung VIWASEEN - Hué
Ménh gia: 10.000 (mudi nghin) ddng/co phan.

Tong s6 hrong diang ky: 6.000.000 (S&u triéu) c6 phan.

Tong gia tri dang ky: 60.000.000.000 (Sau muoi ty) dong.

TO CHUC KIEM TOAN:

Cong ty Kiém toan va Pinh gia Viét Nam (VAE)
Dja chi: Tang 11 Toa nha Song Pa - S6 165 dudng Cau Gidy - Thanh phd Ha Noi

Dién thoai: (04) 2 670 491 Fax: (04) 2 670 494

TO CHUC TU VAN:

Cong ty Co6 phan Chirng khoan Trang An (TAS)
Dia chi: Tang 9 Tda nha 59 Quang Trung - Quan Hai Ba Trung - Thanh phé Ha Noi.

Dién thoai: 04. 3944 6217 Fax: 04. 3944 6213
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. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG DEN GIA CA CHUNG KHOAN
NIEM YET
Cong ty cb phan Pau tu va Xay dung VIWASEEN — Hué hoat dong chu yéu trén cac
linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san; kinh doanh Khéach san, Nha hang; xay dung
cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thdng, thuy loi va san xuit kinh doanh vét liéu
xay dung. Véi nganh nghé hoat dong nhu trén, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong
ty c6 thé bién dong néu gip phai mot sb nhimg rui ro sau:
1. Riiro vé kinh té
Moi trudng kinh té voi nhitng nhan t6 co ban nhu toc do ting truong kinh té, chi sé lam
phat, |3i suat, ty gia hdi doai,... 1a yéu t6 khach quan c6 tac dong tryc tiép dén su phat
trién ctia moi nganh san xuit, dich vu ciing nhu moi doanh nghiép trong nén kinh té.
Khéng nam ngoai nhitng anh huéng d6, hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty ciing
chiu anh hudng truc tiép, ca tich cuc va tiéu cuc, tir nhitg bién déng vi mé cua nén kinh
té. Nhirng rui ro vé kinh té ma doanh nghiép c6 thé gip phai d6 1a: Rui ro vé tdc do ting
trudng kinh té, ri ro vé 18i suat, ri ro vé lam phat.

Téc dd ting trudng kinh té:
Téc d6 tang truong cua nén kinh té 14 yéu t6 anh hudng truc tiép dén tdc d6 ting truong
Cla tat ca cac nganh nghé trong x& hoi, trong d6 chiu anh hudng 16n phai ké dén céc
nganh nghé nhu: xay dung, kinh doanh bat dong san,... Mot nén kinh té phat trién véi toc
d6 tang trudng cao va bén viing s& kéo theo cac nhu cau vé xay dung cac cong trinh cong
cong, nha &, chung cu, vin phong cao cip.... 1am cho cac nganh nghé xay dung, dau tu
kinh doanh bét dong san,... phat trién. Nguoc lai, néu nén kinh t& cham phat trién va dinh
tré s& din dén tinh hinh lam phat, thit nghiép.,... ting cao, nhu cau vé xdy dung co ban
giam, 1am anh huéng tiéu cuc dén sy phat trién cia cac nganh xay dung, bt dong san,
c4c linh vuc dau tu ¢6 lién quan.
Trong cac nam qua, Viét Nam co tde do tang truong kha cao va on dinh, toc do tang
trrdng c4c nam 2002 — 2006 binh quan dat 7,73%/mam va dat 8,48% trong nam 2007.
Trong nam 2008, tuy gip nhiéu khé khin do sy suy thodi chung ctia nén kinh té thé gisi
nhung GDP van dat & muc cao (6,23%). Sang nam 2009, mac du gap rat nhiéu kho khan

tir suy thoai kinh té dén thién tai dich bénh nhung nén kinh té vin dat dugc téc do ting
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trudng 5,32%. Day 12 mot tin hiéu tot cho su phuc hdi va phat trién vao nhimg nim tiép
theo.
Su phat trién 6n dinh va lac quan cua nén kinh té sé& tao diéu kién thuén loi cho sy phat
trién cua cac nganh xay dung, kinh doanh bt dong san, du lich, dich vu,... va hoat dong
kinh doanh caa Céng ty c6 phan Pau tu va Xay dung VIWASEEN - Hué.

L&i suat:
Vé6i hoat dong chu yéu 1a trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong san nén ngudn
vbn hoat dong ctiia Cong ty mot phan duoc tai trg bang von vay (tinh dén 31 thang 12
niam 2009 chiém 32% tong ngudn von hoat dong ctia Cong ty). Do do, nhitng bién dong
vé 13i suat s& anh huong truc tiép dén cac khoan chi phi cia Cong ty ma chii yéu 1a chi
phi tai chinh. Trong nhitng ndm qua, tinh hinh I4i suét trén thj truong tin dung Viét Nam
c6 nhiéu bién dong phirc tap. Chinh diéu ndy s& 1am anh huong dén hoat dong san xuét
kinh doanh caa Cong ty. Lai suat bién dong theo chiéu hudng ting 18n s& day chi phi ting
1én qua d6 anh hudng dén két qua san xut kinh doanh cta Cong ty.

Lam phat:
Mic d0 nén kinh té nudc ta ludn dat toc do tang truong kha cao song trong nhitng nim
gan day ty 16 lam phat ciing luén ding & muc twong ddi cao: 8,3% trong nam 2005, 7,5%
trong nam 2006, tang vot 1én mirc 12,63% vao nam 2007, nam 2008 ty 1¢ lam phat tang
nong Véi ty 16 22,97%. Voi muc tiéu kiém ché lam phat, trong nim 2009 Chinh phu da
c6 nhiéu bién phap nham binh 6n gia va két qua dat duoc 1a ty 16 lam phat nim 2009
dung & mirc 6,88% (Nguon: Tong cuc thong k8). Trong nim 2010, muyc tiéu cua Chinh
pht van 14 6n dinh thi truong tién té, kiém ché lam phat va thuc hién cac muc tiéu ting
truong kinh té.
Nhitng bién dong ctia lam phat s& khién gia ca cac yéu t dau vao nhu sit thép, cat soi, xi
mang,... bién dong. Chinh diéu nay anh hudng dén viéc thuc hién cac ké hoach san xuit
kinh doanh cua Cong ty.
2. Riii ro vé luat phap
Trong cac nim qua, hé théng vin ban Phap luat cua Viét Nam dang dan dugc cung ¢6 va
hoan thién. Tuy nhién, hé théng luat phap ciua Viét Nam hién nay chua that sy hoan
chinh, con nhiéu bat cap va thiéu tinh 6n dinh. Luit ban hanh thudng 13 quy dinh khung

va thuong phai cho cac van ban huéng dan maéi ¢o thé ap dung. Cac van ban hudng dan
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thi hanh chwa day du, thiéu tinh cap nhat, dong bo va nhiéu khi chong chéo 1an nhau.
Diéu nay da 1am cho viéc ap dung phap luat vao thuc t& con nhiéu khé khan, tinh thuce thi
chua cao, 1am anh huong dén chién lugc phat trién ciia cac nha dau tu va doanh nghiép.
Hoat dong cua VIWASEEN - Hué chiu su diéu chinh cta nhiéu vin ban phap luat khac
nhau nhu: Luat doanh nghiép, Luat xdy dung, Luat dat dai, Luat dau tu, Luét kinh doanh
bat dong san,... cing cac vin ban hudng dan thi hanh c6 lién quan. Mic du hién nay Nha
nuéc dang timg budce hodn thién hé théng phap luat tao su théng thoang hon cho cac
doanh nghiép trong xu thé hoi nhap canh tranh nhung su thay ddi vé chinh séach, luat
phép it nhiéu s& anh huong dén tinh hinh hoat dong ctia Cong ty.

3. Riii ro dac thu

L& doanh nghiép hoat dong trén linh vuc dau tu xay dung va kinh doanh bat dong san,
xay dung cong trinh nén cong tac tim kién du an, cong tac dén bl giai phong mit bang s&
anh huong truc tiép dén tién do cua du an, tir d6 anh huong dén tinh hinh hoat dong cua
Cong ty.

Thi truong bat dong san chiu sy tdc dong ctuia Luat dat dai va cc van ban hudng dan co
lién quan, doi hoi cac doanh nghiép hoat dong trong linh virc ndy phai c6 quy mé 16n vé
vbn. Trong khi d6, quan 1y cia Nha nuéc dbi v6i linh vire ndy con nhiéu bat cap, hién
con ¢é qua nhiéu quy dinh chdng chéo va phirc tap nhung khong diéu tiét va kiém soat
dugc tinh hinh cua thi truong.

Trong hoat dong xay dung co ban, bén canh thoi gian thi cong cac cong trinh thuong kéo
dai thi viéc giai ngan ngudn von thuong cham, qua trinh hoan thién hd so quyét toan giita
cha dau tu va nha thau thudng kéo dai cho nén s& c6 anh huong dén tinh hinh tai chinh,
cong tac thu hdi cong no ciia cac cong ty xay dung.

Trong hoat dong kinh doanh dich vu du lich, nha hang, khach san thuong chiu anh huong
|6n ctia nén kinh té thé gidi ndi chung va nén kinh té trong nudc noi riéng. Khi nén kinh
té c6 sy 6n dinh va phat trién thi s& dua doi song ciia con ngudi dugc nang cao, kéo theo
d6 1a cac nhu cau vé du lich, nghi dudng,...

Bén canh d6, hién nay gia ca cta cac loai nguyén vat liéu dau vao van dang con ¢ mirc
cao, dic biét 1a san pham thép xay dung d4 lam anh huong dén gia von cla cac san phim
kinh doanh cua Céng ty. Tuy nhién, véi cac bién phap tich cuc ctua Chinh phu, khi nén

kinh té c6 sy phat trién 6n dinh thi nhu cau vé nha &, cac cong trinh ha tang s& ting cao.
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4. Riiro khac

Ngoai céc rui ro nhu trinh bay & trén, hoat dong san xuit kinh doanh cia VIWASEEN -
Hué c6 thé chiu anh huong boi cac yéu té khach quan cua thién tai nhu dong dat, bdo I,
... ma khi ching xay ra c6 thé gay thiét hai dén tai san va céc dy an, cong trinh thi cng
ctia Cong ty. Day 1a cac yéu t6 rui ro it gap trong thuc té nhung khi da xay ra thudong gay
thiét hai va anh hudng 16n dén tinh hinh hoat dong chung cua Céng ty.

Tom lai, voi nhitng déc thu trong linh vuc kinh doanh ctia minh, Céng ty da cé cac bién
phap han ché t6i da rui ro nham dam bao cho hoat dong san xuét kinh doanh ctua Cong ty
dugc thuc hién theo ding cac ké hoach d3 dé ra.

II.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQOI DUNG
BAN CAO BACH

1. T6 chirc niém yét:

Cong ty c6 phin Pau tw va Xay dung VIWASEEN - Hué

= Ong Tran Tién Diing - Chu tich HDQT

= Ong Pham Thanh Lam - Tong giam ddc

= Ong Poan Vii Tién - Ké toan truong

» Ba Huynh Thi Trung Phuong - Truong Ban kiém soat

Chung t6i dam béo rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban céo bach nay la phu hop véi
thuc t& ma chung t61 duogc biét, hodc d4 diéu tra, thu thap mdt cach hop ly.
2. T6 chirc tw vén:
Cong ty c6 phan chirng khoan Trang An (TAS)
= Ong L& H6 Khoi - Tong giam ddc
Ban c4o bach ndy 1a mot phan cia Ho so dang ky niém yét do Cong ty cb phan chimg
khoan Trang An (TAS) tham gia lap trén co s& hop dong tu van véi VIWASEEN - Hué.
Chung t6i dam bao ring viéc phan tich, danh gia va lra chon ngén tir trén Ban cao bach
nay da dugc thuc hién mét cach hop 1y, cin trong dya trén co s& cac thong tin, s6 lidu do
VIWASEEN - Hué cung cap.
I1l.  CAC KHAI NIEM
s “Congty”, “Cong ty VIWASEEN - Hué”, “VIWASEEN - Hué”: 12 Cong ty ¢6
phan Pau tu va Xdy dung VIWASEEN - Hué duoc thanh lap theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh s6 3300365310 (s6 cii 3103000081) do S& Ké hoach va
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¢

Pau tu tinh Thira Thién Hué cap lan dau ngay 07 thang 6 nam 2004, dang ky thay
d6i 1an thir 7 ngay 03 thang 6 nam 2009.

“Ban cdo bach”: ban cong b thong tin ctia Cong ty VIWASEEN - Hué vé tinh
hinh tai chinh, hoat déng kinh doanh nham cung cip thong tin cho nha dau tu
danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu chimg khoan.

“C6 phan”: von diéu 1¢ duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

“C6 phiéu”: ching khoan xac nhin quyén va loi ich hop phéap cta ngudi sé hiru
d6i voi mot phan cb phan ctia Cong ty VIWASEEN - Hué.

“C6 ddéng”: t6 chtrc hay c4 nhan s hitu mot hay mot sé c¢6 phan d4 phéat hanh caa
cong ty VIWASEEN - Hué va c6 tén trong S6 ding ky c6 dong cia Cong ty
VIWASEEN- Hué.

“Cé tire”: khoan logi nhuan rong duoc tra cho mdi ¢6 phan bang tién mat hoic
bang tai san khac tir ngudn loi nhuan con lai cua Cong ty VIWASEEN - Hué sau
khi da thuc hién nghia vu vé tai chinh.

“Pai hoi dong cb dong”: Dai hoi dong cd dong cua Cong ty VIWASEEN - Hué.
“Hoi ddng quan tri”: Hoi ddng quan tri cua Cong ty VIWASEEN - Hué.

“Ban kiém soat”: Ban kiém soat cia Cong ty VIWASEEN - Hué.

“Ban Tong giam déc”: Ban Tong giam dbc ciia Cong ty VIWASEEN - Hué.
“Piéu 16”: Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty VIWASEEN - Hué.

""\/on diéu 18": vbn do tit ca cac ¢ dong dong gop va duoc quy dinh tai Diéu 16
Cong ty.

“T6 chire niém yét”: Cong ty co phan Dau tu va Xay dung VIWASEEN - Hué.
“To chirc tw van niém yét”: Cong ty Co6 phan Ching khodn Trang An
(TAS).

“To chirc kiém toan”: Cong ty Kiém Toan va Pinh gia Viét Nam (VAE).

C4c tir hodic nhém tir duogc viét tit trong Ban cao bach ndy ¢6 noi dung nhu sau:

- VIWASEEN - Hué  Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung VIWASEEN - Hué.
- DbHDBCDb Dai hoi dong cb dong.
- HbQT Hoi dong quan tri.

; BKS Ban kiém soat.
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- TGb Tong giam ddc.

- BTGDb Ban Tong giam déc.

- CBCNV Can bd cong nhan vién.,

- UBND Uy ban Nhan dan.

- TSCD Tai san c6 dinh.

- TSLD Tai san luu dong.

- CNQSDb Chung nhan quyén sir dung dt.

- SGDCK HN S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi.
- UBCKNN Uy Ban Chimg Khoan Nha Nudc.
- BQLDA Ban quan ly dy an.

- KDC Khu dan cu.

- XDCB Xay dung co ban.

- SXKD San xuét kinh doanh.

- NH Ngan hang.

- NHTMCP Ngan hang thuong mai c6 phan.

- TNDN Thu nhap doanh nghiép.

- GDP Téng san pham qudc noi.

- CMND Chung minh nhan dan.

- DKKD Dang ky kinh doanh.

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1  Tén, dia chi ciia t6 chirc niém yét
e Téncongty: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE
e Tén tiéng Anh: VIWASEEN - HUE INVESTMENT AND CONTRUCTION

JOINT-STOCK COMPANY

VIWASEEN-HUE

e Tén viét tit: VIWASEEN - HUE

e Logo Cong ty:

e Trusd: 05 Ly Thuong Kiét - Thanh ph Hué - Tinh Thira Thién Hué.
e Dién thoai: 054. 3813699/3830603
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1.2

1.3

Fax: 054. 3813839

Website: www.viwaseen-hue.com.vn

E-mail: contact@viwaseen-hue.com.vn

M4 s6 thué: 3300365310

Tai khoan giao dich: 5011 10000 6006 tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Quan
D6i - Chi nhanh Hué.

Gidy chimg nhéan dang ky kinh doanh s 3300365310 (s6 cii 3103000081) do S&
Ké hoach va Pau tu Thira Thién Hué cip ngay 07 thang 6 nam 2004.

Ping ky thay d6i gan nhét (1an thit 7) ngay 03 thang 6 nim 2009.

Vén diéu 1&: 60.000.000.000 ddng (Sau muoi ty dong).

Nganh nghé kinh doanh

Pau tu va kinh doanh bit dong san; Pau tu xay dung ha ting khu d6 thi, khu cong
nghiép; Pau tu va kinh doanh trong siéu thi, trung tim tdm thuong mai; Dich vu
cho thué cin ho va vian phong cao cip;

Kinh doanh Khach san, Nha hang, dich vu vui choi giai tri va cac dich vu du lich.
Vin tai hanh khach va diéu hanh tua du lich quéc té va noi dia;

Xay dung cong trinh dan dung, cdng nghiép: Tu vén, thi cong, tong thau thi cong
XAy lap cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thay loi, dién ...

San xuat, khai thac va phan phdi cac san pham vat liéu xay dung nhu bé téng
thuong pham, d4, cat, soi, dat sét ....

Lich sir hinh thanh va phat trién

Cong ty c6 phan Pau tu & Xay dung VIWASEEN - Hué dugc hinh thanh trén co so co

cau, sap xép lai t6 chirc, ngudn von ctua Cong ty cd phan Bat dong san Song Pa (SDP)
theo van ban chi dao cua Bo Xay dung s6 998/BXD-KTTC ngay 26/5/2006 va chu

truong mua c6 phan Céng ty cd phan Béit dong san Song Pa di dugc 13nh dao Tong

Cong ty Xay dung Song Pa & Téng Cong ty Pau tu xdy dung Cap thoat nudc va Mai
truong Viét Nam - VIWASEEN thong nhét. Ké tir ngdy 01/6/2006, Cong ty chinh thuc di

vao hoat dong véi thuong hiéu VIWASEEN - Hué va tiép tuc thuc hién cac cong viéc do

Cong ty b phan Bat dong san Song Pa trudce day da trién khai.
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Cong ty hoat dong theo méd hinh cdng ty ¢4 phan c6 tu cach phap nhan phu hop véi phap

luat Viét Nam hién hanh, hach toan doc 1ap, kinh doanh da nganh nghé, trong d6 cac

nganh chu lyc 14 dau tr va kinh doanh bat dong san; kinh doanh khéch san, nha hang;

xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi; san xuat va phan

phdi cac san pham vat liéu xay dung.

Ké tir khi duoc thanh 1ap dén nay, VIWASEEN - Hué dé tang von diéu 1¢ tir 30 ty dong

lén thanh 60 ty dong nhim phuc vu cho cic nhu cAu mé rong SXKD va phét trién cua

Cong ty. Trong cac nim qua, Cong ty ngdy cang phat trién vimg manh, doanh thu va loi

nhuan cé su tang trudng cao qua cac nam hoat dong. Pac biét trong cac nam qua

Viwaseen - Hué 1a mot trong cic doanh nghiép dong gbp vao ngan sach Nha nude hang

dau trén dja ban Tinh Thira Thién Hué.

Qué trinh ting vén ciia Viwaseen - Hué

Hinh thae S6 lwrong | Gia phat hanh
Thoi gian Cin cw . . .
phéat hanh (co phan) | (dong/co phan)
Nghi quyét s 21/CT-DHDCD | Phét hanh riéng
2007 - 2009 | ngay 20/11/2007 cua PHDCD | l¢ cho c6 dong | 3.000.000 10.000
Viwaseen - Hué hién hitu
2. Co céu to chirc va bd may quan ly

Viwaseen - Hué hién duoc t6 chtc va quan trj - diéu hanh trén co s& Ludt doanh nghiép

2005, Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty ciing nhu cac quy dinh khac hién hanh

cua phap luat co lién

quan.

2.1 Co ciu tb chirc

CONG TY CO PHAN AU TU VA |
XAY DUNG VIWASEEN - HUE |

l

POI XAY DUNG SO 1 l

Yy

KHACH SAN HERITAGE

% Ban quén ly cac

e Dia chi

du an

: 56 5 Ly Thuong Kiét — Thanh phd Hué.

|

BAN QUAN LY CAC DU AN I
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e Diénthoai :054.3 813699; 054. 3 830603

o Fax : 054. 3 813839
Co ciu td chirc: bao gdbm mét (01) Trudng Ban diéu hanh moi hoat dong chung ciia Ban
va c4c bo phan nghiép vu chuy@n mdn cia Ban 14 cac Ky su, kién tric su, cir nhan...
Ban quan 1y cac du 4n c6 nhiém vu quan 1y va thuc hién cac du an déu tu do Cong ty 1am
chu dau tu tir giai doan chuan bj dau tu, thuc hién dau tu cho dén giai doan hoan thanh,
ban giao dwa du an vao khai thac sir dung; quan 1y vé khéi lugng, chat lugng, tién do, an
toan lao dong va vé sinh méi truong cac cong trinh xay dung; theo dbi va bao cao Ban
Tong giam ddc vé tinh hinh thyc hién cac dy an.
% Khach san Heritage

« Diachi : S6 9 Ly Thuong Kiét — Thanh phd Hué

e Diénthoar :054. 3 838888; 054. 3 838889

o Fax : 054. 3 838999
o Website : www.hueheritagehotel.com
e E-mail - heritagehotel @viwaseen-hue.com.vn;  hueheritage@vnn.vn

e Co cu td chirc: bao gobm 01 Giam déc, 01 Pho giam dbc cling cac phong chuc
nang: Phong Tai chinh - Ké toan; Phong T6 chic - Hanh chinh; Phong Kinh
doanh; Phong Quan 1y k¥ thuat va cac bo phan nghiép vu: B phan Budng phong;
Bo6 phan Nha hang; B phan L2 tan; B phan Bép...

Khach san Heritage la don vi hach toan phu thudc, truc thugc Coéng ty VIWASEEN -
Hué duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy phép kinh doanh sé 3113000045 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Tinh Thira Thién Hué cip ngay 30 thang 06 nim 2006. Khach san
Heritage c6 chic nang hoat dong kinh doanh khach san, nha hang; Kinh doanh van tai
hanh khach; Kinh doanh I hanh quéc té va noi dia; Dich vu thong tin, lién lac; Kinh
doanh dich vu vui choi giai tri va cic dich vy du lich khac dam bao c6 hiéu qua va phu
hop voi quy dinh ctia Phap luat va Diéu 1 Cong ty.
< Doi xay dung s6 1

« Diachi : Thi tran Pha Bai - Huyén Huong Thiy - Tinh Thira Thién Hué

e Diénthoai :054.3863309

e Email . dxl1@viwaseen-hue.com.vn
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e Co cau to chirc: bao gom 01 Pi trudng cling cac bo phan nghiép vu chuyén mén
nhim thuc hién cac chuc nang cua Doi trong viéc thi cong xay dung cac cong

trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi,...

2.2 Co ciu bd may quan ly Cong ty

DAI HOI PONG €O DONG

!

BAN KIEM SOAT

TONG GIAM bOC

l l

CAC PHO TONG GIAM DOC | KE TOAN TRUONG
< P g
y 4 y

PHONG TO CHUC HANH CHINH PHONG TAI CHINH KE TOAN |

e T

PHONG KE HOACH PAU TU |
'ZIII'ZZZZ'ZZZZ'ZIII'ZZZZ'ZZ:*II'ZZZZ'ZZZZ'ZIII'ZZZZ'ZZ

\ 4

POI XAY DUNG SO 1

BAN QUAN LY CAC DU AN KHACH SAN HERITAGE

K/

< PDai hoi dong co dong:

Bao gom tit ca cac cb dong cd quyén du hop va quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh
cao nhat ciia Cong ty. Pai hoi déng cd dong théng qua cac quyét dinh thudc tham quyén
theo quy dinh cia Luat doanh nghiép va Diéu 18 cua Cong ty.

< Hoi dong quan tri:

La co quan quan 1y Cong ty va cd toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi van
dé lién quan dén muc dich, quyén loi ctia Cong ty, trir cac van dé thudc thAm quyén cua

Dai hoi dong c6 dong.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE BAN CAO BACH

Hoi dong quan tri Viwaseen - Hué hién co 5 thanh vién véi nhiém ky hoat dong 1a 05 nam.

Danh sach thanh vién HDQT

STT Ho tén Chire vu Thoi gian bé nhiém
1 | Ong Tran Tién Diing Chu tich HPQT Niam 2006
2 | Ong Pham Thanh Lam Uy vién HDQT Niam 2009
3 | Ong Thiéu Quang Quyén Uy vién HDQT Niam 2006
4 Ong Ngo Vin Sudng Uy vién HDQT Nam 2006
5 | Ong Lé Pinh Gia Uy vién HDQT Niam 2008

< Ban kiém soat:

Ban kiém soat 1a co quan thuc hién giam sét trong viéc quan Iy va diéu hanh Cong ty, kiém
tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mirc d6 can trong trong quan 1y, diéu hanh hoat
dong kinh doanh, trong t6 chirc cong tac ké toan, théng ké va lap bao cao tai chinh.

Ban kiém soat Viwaseen - Hué hién c6 03 thanh vién véi nhiém ky hoat dong 1a 05 nam.

Danh sach thanh vién Ban kiém soat

STT Ho tén Chire vu Thoi gian bé nhiém
1 | BaHuynh Thi Trung Phuong | Trudng Ban kiém soat Nam 2009
2 | Ong Binh Nho Manh Uy vién Ban kiém soat Nam 2009
3 | Ong Tran Van Long Uy vién Ban kiém soat Niam 2008

K/

< Ban Tong giam déc:

e Tong giam dbc:
Tong giam dbc 1a ngudi diéu hanh hoat dong hang ngdy cua Cong ty, do HPQT bb
nhiém va chiu trach nhiém trude phap luat, truéc HBDQT vé viéc thuc hién cac quyén va
nhiém vu duoc giao.
Tong giam dbc 1 nguoi dai dién theo Phap luat caa Cong ty.

e Céc Ph6 Tong giam doc:
Céac Pho6 Tong giam ddc 1a ngudi giup viée cho Tong giam dbc, do HDQT bd nhiém va

chiu trach nhiém trudc Phap ludt va Tong giam ddc trong c4c linh vire duoc phan cong.
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o K& toan truéng:

Ké toan truong 1a ngudi giup viéc cho Tong giam ddc trong linh vuc tai chinh - ké toan,

do HPQT b6 nhiém va chiu trach nhiém truéc Phap ludt va Tong giam déc trong c4c linh

vuc dugc phan cong.

< Phong Ké hoach - Piu tu:

Phong Ké hoach - Pau tu ¢6 chirc ning tham muu, gitip viéc cho Hoi dong quan tri va

Tong giam ddc Cong ty trong cac cong tac xay dung, hudng dan va giam sat ké hoach

SXKD hang nam cuia toan Cong ty phl hop véi dinh huéng phat trién trung, dai han da

dugc PHPCD, HPQT thong qua; Pong thoi quan 1y, huéng dan va giam sat hoat dong

dau tu cua Cong ty va cac don vi truc thude phl hop véi cac qui dinh hién hanh caa phap
luat vé hoat dong dau tu va trinh tu dau tu.

e  Cong tac ké hoach - thong ké:

- Nghién ctru, van dung co ché chinh sach ctia Nha nudce, Quy hoach phat trién cia cac
Nganh, cua cac dia phuong phuc vu trong cong tac xay dung ké hoach phat trién, ké
hoach dau tu hang ndm, trung han, dai han ctia Cong ty.

- Xay dung ké hoach SXKD hang nam, bao gém: ké hoach dau tu phat trién; ké hoach
san xudt cong nghiép, xay lip, kinh doanh dich vu Nha hang, Khach san; Kinh doanh
bat dong san, kinh doanh siéu thi... phi hop véi dinh huéng phat trién cia don vi va
tinh hinh cua thi truong.

- Tong hop bao cao théng ké theo dinh ky; bao co tong két tinh hinh thuc hién SXKD
toan Cong ty dinh ky theo quy dinh.

e  Cong tac qudn Iy kinh té va hgp dong:

- Lap Hb so du thau, du toan dy thau phuc vu cong tac ddu thau va cac du toan thuc
hién hop dong cia Cong ty.

- Pam phan thuong thao hop dong, soan thao cac hop dong kinh té phuc vu cong tac ky
két hop dong véi cac ddi tac.

- Giam sat viéc thuc hién cac diéu khoan cua cac hop dong kinh té, dinh ky bao cdo vé
tinh hinh thuc hién cac hop dong, chu dong dé xuit cac bién phap thao g& kho khan,
vuéng mic trong qua trinh thue hién hop dong (néu co).

- Xay dung va quan 1y gia thanh san xut kinh doanh, dich vu ctia Cong ty.

- Chu tri tham tra, thAm dinh khai toan, tong muc dau tu, du toan thiét ké cac hang

muc, tong du toan cong trinh cac du an do Cong ty 1am Chu dau tu.
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- Truc tiép diéu hanh va thuc hién kinh doanh bAt dong san theo ké hoach da dugc
duyét. Chiu trach nhiém hoan thanh cac thu tuc chuyén nhuong cho cac khach hang
theo quy dinh.

o  Céng tic dau tw phdt trién:

- Thu thap thong tin, nghién ciru thi trudng va tim kiém co hoi dau tu.

- Tb chirc thyc hién dau tu cac du 4n theo dung trinh ty va cac quy dinh hién hanh cua
Nha nudc.

- Tham dinh va dau mdi thim dinh cac du 4n dau tu do Céng ty 1am chua dau tu.

- Pau méi thyc hién céac thu tuc dau tu theo quy dinh cta chinh quyén dja phuong.

- Chu tri hoan tat thu tuc phé duyét quyét toan dy an dau tu hoan thanh céc dy an do
Cong ty 1am cha dau tu.

- Xay dung cic quy dinh vé phan cip quan 1y dau tu va quy trinh thyc hién trong hoat
dong dau tu cia Cong ty.

< Phong Tai chinh - Ké toan:

Phong Tai chinh - Ké toan c¢6 chitc ning tham muu giup viée cho Tong giam ddc Cong ty

vé linh vuc tai chinh, ké toan; quan 1y va diéu hanh qué trinh st dung vén cia Cong ty;

kiém tra, giam St toan bo hoat dong kinh té - tai chinh trong toan cong ty; tham muu
thuc hién dau tu kinh doanh tai chinh ngan va dai han dam bao ngudn von cho san xut
kinh doanh va dau tu phat trién cta cong ty.

e (CoOng tac tai chinh - tin dung:

- Xay dung, thuc hién ké hoach tai chinh hang thang, hang quy, nam. Lap bao c4o tinh
hinh thuc hién ké hoach tai chinh.

- Xéc dinh dinh muac von luu dong, cac nguén von ngén han dam bao cho san xuét kinh
doanh. Can cr vao ngudn vén tin dung dang sir dung, ké hoach huy dong von dé xay
dung, trinh duyét, t6 chirc thuc hién han muc tin dung ngin han, trung han, dai han
trong toan Cong ty va timg don vi thanh vién, 14i suat sir dung v6n ndi bo.

- Xay dung ké hoach huy dong vén trung va dai han, huy dong kip thoi cac ngudn von
sin c6 vao san xuat kinh doanh, ké hoach tao 14p va st dung hiéu qua doéng von, dam
bao murc chi phi sitr dung von thip nhat, gop phan tiét kiém chi phi, ha gia thanh san
pham, ting nhanh tich lu§ cac du an trung va dai han.

- T6 chirc tudn hoan chu chuyén vén: T6 chirc thanh toan khoa hoc tién mua hang, thu

hoi cong no kip thoi, diéu hod st dung linh hoat va ¢ hiéu qué cac ngudn vén.
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- Tb chirc tao 1ap ngudn va str dung hiéu qua cac ngudn vbn tu co, ngudn von khac
trong toan Cong ty. Tryuc tiép dam phan du thao cac hop déng tin dung vdi cac to
chte tin dung trong va ngoai nudc dam bao cac diéu kién tai chinh tét nhat. Truc tiép
dur thao cac hop dong bao 14nh, cam cb, thé chip, trong toan Cong ty dam bao cac yéu
Cau cua phap luat.

- Quan 1y chat ché& von va ngudn von dau tu XDCB, to chirc thanh quyét toan kip thoi
cac cong trinh xay dung co ban hoan thanh ban giao dua vao sir dung.

- Tang cuong quan 1y viée sir dung von trong cac lién doanh, lién két, gop von, va cac
hinh thitc dau tu tai chinh khac ma Cong ty dau tu hodc gbp von.

- Xay dung, t6 chirc thuc hién ké hoach tra ng, thu hdi no ngan han, trung han va dai han.

- Tham muu cho Téng giam ddc to chirc thuc hién dau tu kinh doanh tai chinh ngén va
dai han theo quy dinh cua phap luat.

e CONg tac ké todn:

- Tb chirc hé théng chimg tir ké toan, to chirc viéc ghi chép ban dau va luan chuyén
chtng tir khoa hoc hop 1y trong timg don vi ké toan.

- Tb chirc van dung tai khoan ké toan.

- Tb chirc hé théng sd ké toan phl hop nham tao diéu kién cho viéc diéu hanh va quan
ly kinh té & cac don vi va toan Cong ty.

- Tb chirc thuc hién bao céo ké toan dung quy dinh va phd hop véi yéu cau quan 1y cua
Cong ty va tirng don vi phu thudc.

- Lap bdo céo tai chinh quy, nim theo dung quy dinh cua Nha nuéc va diéu 18 T6 chirc
hoat dong cuia Cong ty. Lap bao cao hop nhét toan Cong ty khi c6 cac cong ty con,
chi nhanh truc thudc.

e CONg tac kiém sodt néi bé va Kiém tra tai chinh:

- Tb chirc kiém tra dinh ky theo ké hoach quy, nim theo y&u cau quan 1y cua l4nh dao
vé tinh hinh chap hanh quy dinh ctia Cong ty vé quan 1y kinh té - tai chinh - tin dung,
nham phat huy diém manh, khic phuc nhimg diém yéu kém, xir 1y cic vudng mic tai
chinh kip thoi.

- Kiém tra viéc str dung tai san, tién von, str dung cac ngudn vdn, viéc chap hanh céc
dinh mirc vé du toan chi phi QLDN, chi phi ban hang, chi phi san xuat.

- Xay dung ké hoach, t6 chirc thyc hién va kiém tra viéc thuc hién cong tac ké toan tai

chinh - tin dung tir Cong ty t6i cac don vi truc thudc.
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Kiém tra cong tac lap, tinh trung thyc, thoi han cia céc bao cao ké toan, quyét toan tai
chinh thang, quy, ndm cta cac don vi thanh vién va cua toan Cong ty.

T6 chire thuc hién cong tac phan tich hoat dong kinh té trong toan Cong ty theo dinh
ky, hodc dot xuat khi c6 yéu cdu nham dénh gia nhitng diém manh, diém yéu, nguyén
nhan ton tai va nhitng bién phap khic phuc.

Phong To chire — Hanh chinh:

Cong tac té chire:

Nghién ctru xay dung dé an, phuong an sip xép bo may, dé xuét viéc b tri nhan sy cac
phong ban Céng ty va cac don vi truc thudc. T6 chire trién khai thue hién cac quy ché vé
b6 nhiém, bdi nhiém, mién nhiém can bo; thanh lap mai, chia tach, sap nhdp trong hé
thdng quan 1y theo quy dinh cua Hoi dong quan tri Cong ty.

Nghién ctru xdy dung va trién khai cac van ban phuc vu cong tic quan 1y dbi véi cac
Phong ban, Pon vi truc thugc Cong ty, trinh Lanh dao Cong ty phé duyét.

Huéng dan va kiém tra cac don vi truc thudc trong viée thuc hién Piéu 16 t6 chirc
hoat dong, cac quy dinh, quy ché cua Cong ty.

Cong tac qudn Iy lao déng va phét trién nguon nhdin lic:

Xay dung chién lugc, phuong an quy hoach phat trién ngudén nhan luc hién tai va lau
dai, dap g nhu cau phat trién trong ting giai doan cta Cong ty.

T chirc tuyén dung lao dong, dé xuit phuong an tiép nhan, diéu dong, bé tri sip xép
can bo, cong nhan vién theo yéu cau SXKD.

Thuc hién dang quy trinh trong viéc b6 nhiém, mién nhiém, khen thuong, ky luat,
nang bac, chuyén ngach bac luong, giai quyét ché do chinh sach, bao hiém xa hoi
theo quy dinh hién hanh.

Huéng dan, kiém tra viéc ap dung cac dinh mirc lao dong theo quy dinh cua Nha
nudce, cia Nganh, cia dia phuong.

Cong tac bdo hg, an toan vé sinh lao dong:

Xay dung van ban, quy ché quan 1y diéu hanh cdng tac an toan - vé sinh lao dong.

T chirc trién khai thuc hién cac ndi quy, quy dinh vé an toan - vé sinh lao dong theo
quy dinh cua Phap luat.

Pon dbc, kiém tra viéc thuc hién ké hoach BHLD hang ndm, cong tac huén luyén an

toan - v¢ sinh lao dong trong toan Cong ty.
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theo quy dinh.

e COng tdc dao tao, khen thuwong, ky ludt:

Théng k&, b4o céo viéc thuc hién cong tac an todn - vé sinh lao dong cua cac don vi

- Lap ké hoach phat trién ngudn nhan luc va dao tao can bd, cong nhan vién.

- Lép quy hoach céan bg, cur can bd di hoc.

- T6 chirc thi tuyén can b, sat hach tay nghé cong nhan vién hang nim hoic timg thoi ky.

- Tb chitc cac phong trao thi dua nham thiic ddy san xuét kinh doanh cta don vi.

- Kién nghi cac hinh thirc khen thuong, ky luat can bg, cong nhan vién trong don vi.

3. Danh sach c6 déng nam giir tir trén 5% von co phan cia Cong ty; Co ciu cd
dong
3.1 Danh sach c6 déng nim giir tir trén 5% von c6 phan cia Cong ty tai thoi
diém ngay 12/04/2010:
S6 cophan | Ty 1¢
TT Tén co dong Dia chi s6 hitu gop von
(co phan) (%)
Tong cong ty dau tu Xay ) ,
dung cap thoat nude va S0 52 Quoc Tu Giam — 0
. moi truong Viét Nam - bbng Pa - Tp Ha Noi 20720111 34,53%
VIWASEEN
Tong cong ty tai chinh co A A A
2 | phin diu khi Viét Nam 2H20 ;\'ngngr‘Lyel} Elga;\llai 1.261.531 | 21,03%
(PVFC) pHa
Cong ty ¢6 phan du lich S6 16 Ly Thuong Kiét — .
3 Hué (Huetravel) Thanh pho Hué 728.000 | 12,13%
A S6 83 - KimMa - Ba .
4 | Ong Tran Tién Diing Pinh - Thanh phé Ha Noi 456.690 7,61%
S6 5 Ngb 35 Tay Son -
5 | Ong Ng6 Van Suong Quang Trung - Pong Da - 624.100 | 10,40%
Thanh pho Ha Noi
Tong cong 5.142.332 | 85,7%

Nguon: Viwaseen - Hué
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H

3.2 Co ciu cb dong tai thoi diém ngay 12/04/2010:
TT Co dong S6 lwong S((Z g ?Jlf é\l: f)n g(’?l;[gr)l -I(_(};Ol)é
| | To chirc 04 4.086.379 40.863.790.000 68,1
1 | Trong nudc 04 4.086.379 40.863.790.000 68,1
2 | Nudc ngoai 0 0 0 0
Il | CAnhan 103 1.913.621 19.136.210.000 31,9
1 | Trong nudc 103 1.913.621 19.136.210.000 31,9
2 | Nudc ngoai 0 0 0 0
Tong cong 107 6.000.000 60.000.000.000 100%
Nguon: Viwaseen - Hué
4. Danh sach Cong ty me, Cong ty con, Cong ty c6 von gép do td chirc niém yét

dang nim giitr quyén kiém soat hodc ¢6 phin chi phdi va nhitng cong ty nim

quyén kiém soat hoiic c6 phan chi phéi véi té chire diing ky niém yét: Khong co

5. Hoat dong kinh doanh

5.1

Vu trong doanh thu, loi nhudn)

¢ Co ciu Doanh thu ciia cac linh vire hoat dong:

San lwgng san pham/gia tri dich vu qua cac nam (ty [é tirng loai san pham/dich

Nim 2008 Nim 2009 Quy 1 nim 2010
Linh vue hoat dong ¥ : ¥ : ¥ :
Giatri(dong) | % | Giatri(dong) | % | Giatri (dong) %
Kinh doanh bit dong san | 51.074.226.546 | 85,97 | 73.197.416.503 | 85,19 | 2.634.306.818 | 47,23
H dng xay 15
loat dong xay lip, tu 1.255.838.363 | 2,11 | 6.784.910.160 | 7,00 | 1.439.835.454 | 2582
van thiét ké
Kinh h dich vu nh3
inh doanh dich vunha | o) 01 670 | 1123 | 5.835.027.719 | 679 | 1.503.106.802 | 26,95
hang khach san
Dich vu khac 411.006.910 | 0,69 104.727.273 | 0,12 0 0
Tong cong 59.413.756.498 | 100 | 85.922.081.655 | 100 | 5.577.249.074 | 100

Nguon: Béo céo tai chinh da duwoc kiém todn nam 2008, 2009 ciia Viwaseen - Hué
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Trong co ciu doanh thu phéan theo linh vuc hoat dong cia Cong ty, linh vuc hoat dong

kinh doanh bat dong san mang lai doanh thu 16n nhét qua cac nim hoat dong tir nam 2008

dén nim 2009 va lubn chiém ty trong cao trong tong doanh thu (85% tong Doanh thu).

Vé linh vuc hoat dong kinh doanh dich vu nha hang, khach san ciling chiém mot ty trong

turong d6i, tuy nhién doanh thu dén tir linh vuc hoat dong nay khong 6n dinh va thuong co

c6 sy bién dong qua cac nim, tuy thudc va lugng khach du lich trén dja ban tinh Thira

Thién Hué.

Hoat dong xay lap, tu van thiét ké trong nhirg nim qua (nim 2008 dén nam 2009) c6 gia

tri va ty trong tang 1&n qua cac niam trong tong doanh thu. Py 1a hoat dong da va dang

dugc Cong ty chl trong phat trién trong thoi gian qua ciing nhu trong twong lai toi.

¢ Co ciu, ty trong Loi nhudn gop ciia cac linh vuc hoat dong:

Bang ty trong loi nhuin gop ciia cac linh vire hoat ddng so véi Doanh thu thuin

Linh vue hoat dong

Nam 2008

Nam 2009

Quy 1 nam 2010

Gia trj (d6ng) % Gia trj (d6ng) % Giatri (dong) | %
Kinh doanh bt dong san | 22.270.284.546 | 37,483 | 22.858.493.634 | 26,603 | 1.586.931.818 | 28,45
Hoat dong xay lap, tu 92.567.162 | 0,156 | 606.569.304 | 0,706 | 376.064.104 | 674
van thiét ké
Kinh doanh dichvunha | ) o) ceagy | 2953 | 1125233130 | 1300 | 174.599.145 | 3.13
hang khach san
Dich vu khéc 212.650.981 | 0358 |  104.727.273 | 0,122 0 0
Téng cong 24.330.066.521 | 4095 | 24.695.023.350 | 2874 2137595 | 3832

Nguon.: B&o céo tai chinh da duroc kiém todn nam 2008, 2009 ciia Viwaseen - Hué
Bang co cAu lgi nhuiin gdp ciia cac linh vire hoat dong
Nim 2008 Nim 2009 Quy 1 niim 2010
Linh vue hoat dong _ - _ - _ -

Gia tri (dong) % Gia tri (dong) % | Giatri(dong) | %
Kinh doanh bt dong san | 22:270.284.546 | 9154 | 22.858.493.634 | 92,56 | 1.586.931.818 | 74,24
Hoat dong xay lap, tu 92.567.162 | 0,38 | 606.569.304 | 246 | 376.064.104 | 17,59
vén thiét ké
Kinhdoanhdichvunha | 1754563832 | 7.21| 1.125233139| 456| 174.599.145| 817
hang khach san
Dich vu khéc 212.650.981 | 087 | 104.727.273| 042 0 0

24.330.066521 | 100 | 24.695.023.350 | 100 2137595 | 100

Téng cong
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Nguon.: B&o céo tai chinh da durgc kiém todn nam 2008, 2009 ciia Viwaseen - Hué
Qua bang co ciu loi nhuén gop ciia Cong ty qua cac nam tir nam 2008 cho dén nam 2009
ta thay loi nhuan ciing nhu doanh thu chu yéu ciia Cong ty dén tir linh vuc hoat dong kinh
doanh bat dong san. Pay 1a hoat dong dem lai dén 90% loi nhuan cho Cong ty. Bén canh
do, linh vuc hoat dong kinh doanh dich vu nha hang, khach san cling chiém mot ty trong
trong ddi, tuy nhién khdng c6 sy dong déu giita cac nim va phu thudc vao lugng khéch
du lich dén Hué. Hoat dong xdy lip, tu van thiét ké méi chi chiém mot ty trong nho trong
co cu loi nhuin ctia Cong ty, tuy d4 c6 xu hudng tiang 1&n trong cac nim qua.
5.2  San pham, dich vu chinh ciia Cong ty VIWASEEN - Hué
Trong giai doan hién nay cac linh vuc hoat dong chinh cua Viwaseen - Hué bao gém: (1)
Pau tu va kinh doanh bat dong san; (2) Kinh doanh cac dich vu Khach san, Nha hang va
cac dich vu du lich; (3) Xay dung cac cong trinh dan dung, giao thdng, thuy lgi, cong
nghiép ...; (4) San xuét, khai thac va phan phdi cac san pham vat liéu xay dung nhu bé
tong thuong pham, da, cat, soi, ... (Mdi bd sung tir thang 06/2009). Trong d6 hoat dong
dau tu va kinh doanh bat dong san chiém ty trong doanh thu 16n nhit toan Cong ty.
5.2.1 Pau tw va kinh doanh bit dong san:
Day 1a hoat dong chu luc cua Viwaseen - Hué trong thoi gian qua va Ia dinh hudng chién
luoc phét trién trong thoi gian ti. Hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san d4 va dang
dem lai ngudn thu chinh cho Céng ty ciing nhu 13 hoat dong tao ra loi nhuan chu yéu.
Trong thoi gian vira qua Cong ty da trién khai thuc hién cac du an vé khu dan cu, siéu
thi, chung cu va vin phong cao cap cho thué trén dia ban Thanh phé Hué - Tinh Thira
Thién Hué. Cac du an ngodi viéc mang lai hiéu qua kinh té cho chu dau tu d& gop phan
thic dy sy phat trién kinh t& x& hoi dia phuong ciing nhu tao dién mao kién tric canh
quan cho Thanh phé Hué.
Sau day 1a cac dy an dau tu trong cac linh vic ha ting Khu dan cu; Siéu thi va Vin

phong cho thué; Khach san; San xuat cong nghiép; ... ma Cong ty d4 va dang trién khai:
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DU AN KHU DAN CU KIEM HUE - PHUONG XUAN PHU - TP HUE

Co sé phap ly cia du an:
Quyét dinh s6 1971/QD-UB ngay 24/6/2004 cia UBND Tinh Thira Thién Hué vé
viéc thu hdi va tam giao dat cho Cong ty c6 phan bat dong san Song Da (nay 1a Cong
ty Viwaseen - Hué) dé xay dung Khu d6 thi méi — Khu quy hoach Kiém Hué.
Chung chi quy hoach sb 105/2004/CCQH ngay 09/7/2004 do S& Xay dung Thira
Thién Hué cap.
Bé4o cdo tham dinh quy hoach chi tiét Khu dan cu Kiém Hué sé 541/SXD-QH ngay
30/8/2004 cua S& Xay dung Thira Thién Hué.
Quyét dinh sé 3089/QD-UB ngay 07/9/2004 cia Uy ban nhin dan tinh Thira Thién
Hué v/v phé duyét quy hoach chi tiét Khu dan cu Kiém Hué.
Quyét dinh sé 3307/QD-UB ngay 22/9/2004 cia Uy ban nhan dan tinh Thira Thién
Hué v/v giao dit cho Cong ty c6 phan bat dong san Song Pa (nay la Cong ty
Viwaseen - Hué) dé xay dung Khu dan cu Kiém Hué.
Quyét dinh sb 3495/QD-UB ngay 11/10/2004 cta Uy ban nhan dan tinh Thira Thién
Hué v/v quy dinh gia dét thu tién str dung dat theo hinh thirc doi dat 1y co so ha tang.
Quyét dinh s6 17QD/CT-HPQT ngay 17/10/2004 cua HPQT Cong ty cd phan bat
dong san Song Pa (nay 1a Cong ty Viwaseen - Hué) v/v phé duyét BCNCKT dy an
dau tu xay dung Khu déan cu Kiém Hué - Tp Hué.
Vin ban thoa thuin Thiét ké du toan Khu dan cu Kiém Hué s6 868/UB-XD ngay
04/4/2005 ctia UBND Tinh Thira Thién Hué.
Cong vin sb 3402/UB-XD ngay 14/9/2006 ciia UBND Tinh Thira Thién Hué v/v giao
dat bo sung cho Cong ty cd phan dau tu va xay dung VIWASEEN - Hué tai Khu dan
cu Kiém Hué.
Quyét dinh s6 15QD/CT-HPQT ngay 26/10/2006 cuia HDQT Cong ty cd phan dau tu va
xay dung VIWASEEN - Hué vé viéc phé duyét diéu chinh dy 4n Khu dan cu Kiém Hué.

Quy mo du an:

Tong dién tich dat quy hoach: 70.817,31 m2. Trong do:

Dit & : 35.265,80 m2.

Dat cong vién, cay xanh ; 9.608,27 m2.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE BAN CAO BACH

- Dit gjao thong : 25.943,24 m2.

e Ngudn vén: von ty c6 + von vay thuong mai.

e MO0 taduy an:

Du 4n Khu dan cu Kiém Hué toa lac tai Phuong Xuan Phu va Phuong An Pong — Thanh
phé Hué véi tong dién tich dit quy hoach 1a 70.817,31 m2. Dy an c6 vi tri dia Iy ndm
ngay Trung tdm phia Nam Thanh phd Hué, cach Ngi 6 Hung Vuong va Nha hat Trung
tdm Thanh phd khoang 01 km vé phia Nam. Pay 12 mot du an c6 ha ting k¥ thuat dong
bo, mot khu dan cu kiéu mau theo cha truong dau tu xay dung ciia UBND Tinh Thura
Thién Hué va 1a mét trong cac du an c6 vi tri tot nhat ciia Thanh phd Hué.

e  Hién trang du an:

Du 4n d4 duoc dau tu hoan thanh toan bé ha ting ki thuat ké tir thang 07/2007.

e M@t sb hinh anh cia dy an:

g - 2 ~ > ~ 2 ~
TONG CONG TY VIWASEEN
CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG TONG MAT BANG CHIA LO TI LE 1/500
VIWASEEN - HUE (Kém theo quyét dinh s6 ....... /QB-UBND ngay.....thdng.....nam 2006 ctia UBND Tinh Thixa Thién Hué)
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DU AN SIEU THI VA CAO OC VAN PHONG - SO 02 NGUYEN TRI PHUONG -

TP HUE

Co sé phap ly cia du an:
Quyét dinh sb6 2376/QD-UB ngay 20/7/2004 cua UBND Tinh Thira Thién Hué v/v
cho Cong ty c6 phan bat dong san Song Pa (nay 1a Cong ty VIWASEEN - Hué) thué
dat dé dau tu xay dung khu lién hop cac dich vu Khach san — Trung tdm thuong mai —
Trung tdm Hoi nghi qubc té.
CCQH s 149/2006/CCQH ngay 31/10/2006 ciia S¢ Xay dung Thira Thién Hué cap.
Quyét dinh s6 23QD/CT-HPQT ngiy 30/10/2004 cia HDQT Céng ty cd phan bt
dong san Song Pa (nay 1a Cong ty VIWASEEN - Hué) v/v phé duyét BCNCKT du
&n Siéu thi va Cao 6c van phong.
Quyét dinh s6 04QD/CT-HPQT ngay 20/3/2007 ciia HDQT Céng ty c6 phan dau tur va xiy
dung VIWASEEN - Hué v/v phé duyét diéu chinh du 4n Siéu thi va Cao ¢ van phong.
Quyét dinh s6 04QD/CT-HPQT ngay 29/5/2008 cia HDQT Céng ty VIWASEEN -
Hué v/v phé duyét diéu chinh Téng mirc ddu tu du 4n Siéu thi va Cao b¢ vian phong.

Quy mo duy an:
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Cong trinh gém 15 tAng ndi + 02 tAng him, voi tong mirc dau tu 1a 143.175.467.000 dong.

- Dién tich khu dat ; 2.577,8 m2.
- Tbng dién tich san ; 17.189,8 m2.
+ Dién tich 02 tang ham 4.250 m2.
+ Dién tich san phan than : 12.939,8 m2.
- Dién tich xay dung : 835,2 m2.
- Dién tich san vuon, giao thong: 1.742,61 m2.
- Tang cao : 02 ting ham + 15 tang noi.
- Mat do xay dung ; 32,39 %.
- Hé sd sir dung dat : 05 lan.

e Ngudn vdn: 30% von tu c6 + 70% vdn vay thuong mai.

e MOtady an:

Du 4n Siéu thi va Cao ¢ vin phong toa lac tai s6 02 Nguyén Tri Phuong - Thanh phd
Hué, ngay bén canh nit giao théng Nga 6 duong Ha Noi - Ly Thuong Kiét - Nguyén Tri
Phuong. Muc tiéu dau tu xay dung dong bo hé théng siéu thi va hé thdng vin phong cao
cap hién dai, dap tng nhu cu ngdy cang cao vé dich vu mua sdm va cho thué vin phong
trén dia ban Thanh phd Hué va cac khu vuc 1an can, tao diém nhan vé kién trac canh
quan cta khu vuc, gop phan quang ba hinh anh Thanh phé Hué, dong thoi gép phan thic
day kinh té x& hoi Thira Thién Hué phat trién.

Phén khu chirc nang cua du an nhu sau:

- Tang hdm 2 ; 2.125 m2 - B&i db xe.

- Tang ham 1 . 2.125 m2 - Ctra hang, Siéu th.

- Tang 1 . 876,19 m2 - Sanh chtc nang + Siéu thi.
- Tang 2 ; 826 m2 - Siéu thi.

-Tang 3 - tang 12 : 8734,49 m2 - Vian phong cho thué.

- Tang 13 . 897,32 m2 - Nha hang.

- Tang 14 . 827,98 m2 - Nha hang.

- Tang 15 . 740,8 m2 - Nha hang ngoai troi.

e Hién trang du an:
Du 4n d4 duoc thi cong hoan thanh toan bo hang muyc: Phan ngam, hién dang t6 chtc thi

cong hang muc: Phan than cia dy an (dén 31/12/2009 d4 thi cdng xong san tang 7).
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e M@t sb hinh anh ciia dy an

Khéng gian;
VAN PHONG CHO THUE

Geng trih nk 76 mat i hukn I Két hop v mé knong
Kién tc t4ng 1, théng thoing, hidn dai. DG Ia diéu fign LI
14éng, thich hop,oho sy Iya chon cla cd oBng t, doarh nghi
dang tim Kiém mGt nol & hagt dong, giaa ich

Kinang glan réng - thodng gidp cho sy d& danglinh hoat trong viée
bt chdc ndng 1am yiéc van phéng.

VIWASEEN-HUE
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Khéng gian:
NHA HANG - GIAI KHAT
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Hinh 3: Phéi canh va so db chirc niang khai thac du an Siéu thi & Cao ¢ van phong
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DU AN CAI TAO VA MO RONG KHACH SAN HERITAGE - SO 9 LY THUONG
KIET - TP HUE

o Co sé phap ly cua du an:
- Vin ban s6 219/TB-UBND ngay 25/8/2009 ciia UBND Tinh Thira Thién Hué v/v

diéu chinh thong ) quy hoach du an Cai tao va mé rong Khach san Heritage;
- Chung chi quy hoach s6 59/2009/CCQH ngay 23/10/2009 do UBND Thanh phb Hué cp.
- Nghi quyét cia PHPCP vé viéc théng nhét chu truong dau tu xay dung duy an.

e Quy moé du an:

- Dién tich khu dét ; 3.650 m2. Trong dé:
+ Dién tich xay dyung : 2.340 m2
- Khéi khach san cii 06 ting ; 890 m2.
- Khéi khach san mo rong 17 tang : 1.450 m2.
+ Dién tich san vuon, cay xanh, duong ndi bo: 1.310 m2.
- Tbng dién tich san ; 16.600 m2.
+ Khdi khach san cii 06 ting ; 5.300 m2.
+ Khdi khach san mé rong 17 tang ; 11.300 m2.
- Chiéu cao cong trinh : 53 m (17 ting ndi + 01 ting ham).
- Mat do xay dung ; 64%.
- Hésbsu dung dat : 4.5 lan.
- Tdéng mirc dau tu du kién ; 174.870 triéu dong.

Nguén von: 30% vdn tir c6 + 70% vdn vay thuong mai.

e MO tady an:

Du an Cai tao va mo rong Khach san Heritage dugc dau tu xay dung trén khu dat tréng
hién hitu cuia Khach san Heritage nhim m¢ rong, ning cip bd sung va hoan thién céac
dich vu di kém ciia Khach san dong thoi dap ung nhu cau luu tra, nghi dudng ngdy cang

cao cua du khach Viét Nam va nudc ngoai khi dén du lich tham quan tai C6 do Hué.
e Hién trang du an:

Dy 4n dang trong qué trinh thyc hién cac cong tac trong giai doan chuan bi dau tu.
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e M@t sd hinh anh ciia dy an:

CAI TAO MO RONG KHACH SAN HERITAGE

DON VI THIET KE: CONG TY CP TU VAN THIET KE TONG HOP:
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Hinh 4: Phéi canh du 4n Cai tao & mé rong KS Heritage

DU AN TRAM TRON BE TONG THUONG PHAM KET HOP VOI DAY
CHUYEN SAN XUAT ONG CONG BE TONG THEO CONG NGHE VA RUNG

o Co sé phap ly cua du an:

- Quyét dinh s6 2071/QB-UBND ngay 28/9/2009 ctia UBND Tinh Thira Thién Hué vé
viéc thu hoi dat dé thuc hién giai phong mit bang di 4n xdy dung ddy chuyén san
Xuit dng bé tong theo cong nghé va rung két hop tram tron bé tong thuong pham.

- Chimg chi quy hoach s 17/2009/CCQH ngay 6 thang 7 nam 2009 cua UBND huyén
Huong Thuy, Tinh Thira Thién Hué;

- Vin ban s6 72/TD-TNMT ngay 28 thang 9 nam 2009 cia S& Tai nguyén va Mai
truong Tinh Thira Thién Hué vé viéc tham dinh nhu cau st dung dit cua dy an.

- Nghi quyét s6 05NQ/CT-HPQT ngay 11 thang 8 nim 2009 cua Hoi dong quan tri
cong ty VIWASEEN - Hué;

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TRANG AN (TAS)
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- Quyét dinh sé 16QD/CT-HPQT ngay 18 thang 11 nim 2009 cua Hoi déng quan tri
cong ty VIWASEEN - Hué vé viéc phé duyét dy an dau tu.

e  Quy moé du an:
- Tong muc dau tu giai doan 1: 28.390 triéu dong.
- Dién tich khu dat: 28.266,3 m2.

- Pau tu dong bd ha ting co so: San nén tong thé, dudng giao thong, céng rdnh thoat
nude, hé théng cap nude sach, hé théng dién san xuit, dién chiéu sang, hé théng
phong chay chita chay, nha diéu hanh van phong, nha ¢ can bd con nhan vién, nha dé

xe, nha xuong stra chira thiét bi, phong thi nghiém, kho chta trang thiét b, ...

- Pau tr déng bd 01 tram tron bé tdng thuong pham cong suit 60 — 100 m*/h, xe tron va

van chuyén bé tong, xe bom bé tdng, tram can dién tir 60 tin va cAc thiét bj phu tro khac

- Pau tu 01 day chuyén san xuat cac loai dng bé tong ly tdm theo cong nghé va rung

V6i cong suit khoang 60.000 mdsp/nam

Ngudn vén: 30% vén ty ¢ + 70% vén vay thuong mai.
e MOtady an:

Du 4n dugc dau tu xay dung tai Khu quy hoach tiéu thu céng nghiép va lang nghé Thuy
Phuong thudéc Huyén Huong Thuy - Tinh Thira Thién Hué, nam ngay bén canh dudng
tranh Thanh phd Hué, cach trung tim Thanh phé khoang 12 km vé phia Nam. Du an
dugc dau tu nhim cung cip san pham bé tong thuong pham va dng cong chit luong cao
cho céc duy 4n 16n sép trién khai trén dia ban Tinh Thira Thién Hué véi chi truong cua
Nha nuéc xdy duyng Thanh phé Hué thanh thanh phé truc thuoc TW trong thoi gian t6i
va cac khu vuc 1an can, dong thoi phuc vu cho chinh céc du 4n do Cong ty 1am chu dau
tur va cac cong trinh do Cong ty thi cong, phi hop véi dinh hudng phat trién ctia Cong ty
theo chién lugc “da nganh nghé, da san pham” da dugc DPHPCP thong qua.

e Hién trang du an:

D4 hoan thanh cong tac bdi thudng, giai phong mit bang va phé duyét du an véi tong
muc dau tu 28.390 tridu déng. Hién dang trong qua trinh trién khai x4y dung ha ting va
lap dat thiét bi day chuyén, du kién s& hoan thanh trong quy 2 nam 2010.
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M@t s6 hinh anh ciia dw 4n

Hinh 5: Phéi canh minh hoa day chuyén san xuat du an Tram tron bé tong thuong pham

DU AN KHAI THAC MO PA LAM VAT LIEU XAY DUNG - HUYEN HUONG

TRA - TINH THUA THIEN HUE

Co sé phap ly ciaa du an:
Vin ban s6 5126/UBND -ND ngay 03/11/2009 ciia UBND Tinh Thira Thién Hué v/v
chap thuan chu truong dau tu du 4n Khai thac mé da 1am vat lidu cua Cong ty
VIWASEEN - Hué.
Vin ban s6 376/UBND —-ND ngay 28/1/2010 ctia UBND Tinh Thira Thién Hué v/v cho
phép Cong ty VIWASEEN - Hué thiam do, khai thac khoang san da lam vat liéu xay
dung tai mo da Chi V6i - xa Huong Tho - huyén Huong Tra - tinh Thira Thién Hué.
Quyét dinh s6 14QD/CT-HPQT ngay 14/10/2009 ciia HDQT Coéng ty VIWASEEN -
Hué v/v phé duyét chu truong dau tu du 4n Khai thac mo d4 1am vat liéu xay dung.
Quy mo duy an:
Dién tich xay dung :17.250 m2.
Pau tu déng bd ha tang co sé, bao gdm: tram bién 4p; dudng giao thong; Nha diéu
hanh va nha & CBCNV; Kho chira; Hé thong dién, nuéc, PCCC:;...
Pau tu dong bo 01 day chuyén khai thac, nghién sang da v6i cong suit 80.000 -
100.000 m3/nam, may xuc, 6t6 van chuyén, may xtc 1at, may khoan, may nén khi va

cac thiét bi phu tro khac.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TRANG AN (TAS)
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e Ngudn vdn: 30% vén tu c6 + 70% vdn vay thuong mai.

e MOtady an:

Day 1a dy 4n khai thac da granite 1am vt liéu xay dung phuc vu cho nhu cau ngdy cang
cao cua cac cong trinh xay dung trén dia ban, dong thdi nhdm cung cip nguyén lidu da
dau vao cho du an Tram tron bé tong thuong pham két hop diy chuyén san xuit dng bé
tong theo cong ngh¢ va rung.

e Hién trang du an:

Dy 4n dang trong qua trinh X(c tién cac thii tuc dau tu véi UBND Tinh Thira Thién Hué
va lap Béo cdo kinh té ki thuat trinh cap c6 thim quyén phé duyét.

Bén canh céc du an da va dang duoc VIWASEEN - Hué trién khai dau tu, theo chién
luge phéat trién cia Cong ty d& dugc PHDCPD thdng nhat thong qua, trong thoi gian toi
Cong ty s& tap trung tim kiém co hoi dau tu cac du 4n nha ¢, ha ting khu d6 thi. Dic biét,
hién nay Cong ty dang lap ké hoach tham gia ddu gia quyén su dung 16 dat 57 Ba Triéu -
Thanh phé Hué véi tong dién tich hon 11.500 m2 (d4 dugc UBND Tinh chap thuan cho
phép tham gia ddu gia lya chon nha dau tu), Cong ty du Kién s& dau tu trén khu dat nay
T6 hop chung cu cao cip va van phong cho thué véi quy mé khoang 25 tang noi.

5.2.2 Hoat dong kinh doanh Khach san, Nha hang, dich vu du lich:

Hién Viwaseen - Hué dang so hiru va khai thac Khéch san Heritage dat tiéu chuan 03 sao
tai s6 09 Ly Thuong Kiét — Thanh phd Hué v6i 59 phong luu tri, ¢6 hé thong hoi trudng,
nha hang c6 thé t6 chirc cac hoi nghi, tiéc cudi, cong suat khai thac tir naim 2007 dén nay
binh quan dat tir 62% - 70%, doanh thu hang nam tir 06 - 7,5 ty dong. Khach san
Heritage - Hué duoc danh gia 1a khach san c6 trang thiét bi noi thit dong bo, hién dai va
an toan vé cong tac vé sinh thuc pham va phong chay chira chay.

Khéch san Heritage cia Viwaseen - Hué nam ngay Trung tdm Thanh phé Hué - Thanh phé
Festival ctia Viét Nam, hién dang s¢ hitu 02 di san ctia thé gioi: Di san van hoa va Di san phi
vat thé Nha nhac cung dinh Hué. Vi cac di san thé gidi, v6i canh quan thién nhién, nhiéu di
tich lich sir, cac san pham dic san, Thanh phé Hué d4 va dang trd thanh mot trung tAm du lich
rat hip din du khach dén Hué. Piéu d6 d tao diéu kién cho linh vuc kinh doanh Khach san,
Nha hang va céc dich vu du lich ctia Viwaseen - Hué néi riéng va nganh du lich, dich vu cua
Tinh Thira Thién Hué néi chung ngdy cang phat trién.

5.2.3 Hoat ddng thi cong xay lip:
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Theo chu trrong cia HDQT Cong ty vé viée da dang héa cac linh vuc san xuit kinh
doanh, nham ting san luong va doanh thu cua Cong ty, nim 2007 Cong ty d4 thanh lap
Doi xay ldp s6 01 nhim khai théc linh vuc xdy dung dan dung, cip thoat nudc, giao
thong... trén dia ban. Ké tir ngdy thanh Iap, duoc su quan tdm tao didu kién vé moi mit
ctia Cong ty, Doi d4 tich cuc chit dong tim kiém cac cong trinh Xy lap trén dia ban Thira
Thién Hué ma dic biét 1a trén dia ban Huyén Huong Thuy - Tinh Thira Thién Hué. Pay
1a dia ban chién lugc cuia Cong ty, vi trong thoi gian t6i Huyén Huong Thily s& chuyén
|&n thanh Thi x4 nén nhu cau vé dau tu xay dung co s ha tang hién nay 1a rat 16n. Mat
khéc, cac dy an dau tu cua Cong ty hién ciing dang dugc gap rut trién khai thuc hién,
viéc giao mot sé cac phan viée tu thuc hién cho Doi ciing s& 1am ting doanh thu trong
linh vuc thi cong xay lip. Nam 2008 doanh thu ctua Doi xay lip méi chi dat khoang 3 ty
ddng, nhung nim 2009 doanh thu thyc hién dat khoang gan 06 ty dong, du kién doanh
thu ndm 2010 vao khoang 15 - 17 ty dong.

5.2.4 Hoat dong khai thic mé va san xuit, cung cp vat liéu xay dung:

Tir ndm 2009, theo chu truong cia HDQT phl hop dinh hudng phét trién caa Cong ty dé
dugc DPHPCD théng nhat thong qua, Cong ty da tién hanh nghién ctu, tim hiéu thi
truong vat liéu x4y dung tai dia ban cac Tinh Mién Trung va khu vuc Thira Thién Hué.
Qua d6, Cong ty da trinh HDQT phé duyét Dur 4n dau tu Tram tron bé tong thuong phim
c6 cdng suat 60-100m3/h két hop véi day chuyén san xuat ong céng bé tong theo cong
nghé va rung duoc xdy dung tai Khu tiéu tha céng nghiép & lang nghé Thuy Phuong -
X& Thay Phuong - Huyén Huong Thuay - Tinh Thira Thién Hué. Theo quyét dinh phé
duyét, du an duoc dau tu qua 02 giai doan: Giai doan 1 - Pau tu day chuyén san xuat bé
tong thuong pham coéng suat 60 m3/h; Giai doan 2: Pau tu day chuyén san xuét éng cong
bé téng theo cong nghé va rung. Tong mirc dau tu cta du an khoang hon 65 ty dong,
riéng giai doan 1 tong mirc dau tu duogc duyét 1a 28,390 triéu ddng. Du kién, vao cudi
thang 4/2010, day chuyén san xuét bé tong thwong phadm cong suat 60 m3/h chinh thirc di
vao hoat dong s& dap tng nhu cau vé bé tong thuong pham cta cic cong trinh trén dja
ban Tinh Thira Thién Hué va dic biét 1a phuc vu cho céc du an cua Cong ty dang trién
khai nhu Du 4n Siéu thi va Cao 6¢ van phong, Dy an Khach san Heritage mé& rong,
....Uéc doanh thu nam 2010 ciia du 4n khoang 15 ty - 18 ty dong.

Bén canh d6, Cong ty ciing dd duoc HDQT phé duyét quyét dinh phé duyét chu truong

dau tu du an Khai thac mo da lam vat lidu xay dung tai Xa Huong Tho - Huyén Huong
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Tra - Tinh Thira Thién Hué. Hién nay, trén dia ban Tinh Thira Thién Hué nhu cau vé da
cho cac du 4n duong giao thdng, xay dung dan dung, ha tang ... | rat 16n nén thi truong
tiéu thu cua du 4n dugc dam bao; mit khac viéc khai thac moé da trén ciing cung cap
nguyén liéu da truc tiép cho day chuyén Tram tron bé tong thuong pham va day chuyén
san xuat ong cong cia Cong ty nham khép kin diy chuyén xan xuit cac san phim cdng
nghiép cua Viwaseen - Hué. Dy kién, trong Quy 11/2010 dy 4n khai thac mo da 1am vat
lieu xay dung bat dau chinh thice di vao hoat dong, khai théc.

5.3  Nguyén vit li¢u

5.3.1 Nguén nguyén vt ligu:

Hoat dong chinh cia VIWASEEN - Hué 1 trong linh virc du tu kinh doanh bat dong san
nén cac yéu t6 dau vao chinh cua Cong ty 1a cac quy dat nam trong cac du 4n da duoc quy
hoach, cac co s& ha tang k¥ thudt va cdng trinh xay dung trén dat (cac can ho, nha 6...).
Do d6, chi phi dau vao chu yéu 1a chi phi dén bu, giai to, chi phi str dung dét, gia tri cac
hop ddng ky két véi nha thau vé tu van, giam sat, thi cong cac hang muc xay dung va lap
dat thiét bi ctia dy an.

Trong d6 yéu té chi phi dau vao quan trong nhat 1a chi phi dén bu, giai toa dé co duoc
quyén st dung dat. Chi phi dén bu, giai toa cua du an dugc xac dinh theo khung gia dat
theo quy dinh cua UBND céc dia phuong noi c6 cac du an. Tuy theo tung khu vuc cia
cac du 4n ma chi phi dén b, giai toa cua mdi du an 14 khac nhau.

Trong linh vuc hoat dong xay lap cua Viwaseen - Hué thi cac yéu t6 dau vao la céac
nguyén vat liéu bao gom: da, cat, soi, sit, thép, xi ming,... Hau hét cac loai nguy®n vat
licu ndy duoc cung cip bdi cac don vi trong nude. Hién tai Viwaseen - Hué da thiét 1ap
dugc mot hé théng nha cung cip nguyén vat liéu truyén thdng va c6 ning luc trén dia ban,

san sang hop tac cung cap nguy@n Vvat liéu cho cac dy an cta cong ty.

Danh sach mét sé nha cung cip nguyén vt liéu chinh cho Viwaseen - Hué

TT Nha cung cap San phiam cung cip
1 | Congty c6 phan Huong Thay - Hué Sat, thép, xi mang, ton. ..
2 | Congty TNHH Thuan Birc Céc loai 6ng cong bé tong..
3 | Cong ty gach Tuynen Hué Gach xay cac loai
4 | Congty TNHH Sau Pa Pa 6p lat cac loai
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5 | Mot sb don vi khéc trén dia ban Céc loai vat tu khac

Nguon: Viwaseen - Hué
Trong linh vuc kinh doanh dich vu Khach san, Nha hang cac yéu t6 nguyén vat liéu dau
vao la cac san pham d6 udng, lwong thuc, thuc pham, giat 13, gidy vé sinh, xa phong, tap
hod... C4c nguy@n vat liéu nay chu yéu duoc cung cp bdi cac nha cung cép trén dia ban
Tinh Thira Thién Hué va cac khu vuc lan can.
5.3.2 Sw 6n dinh ciia cic ngudn cung cap:
Nhin chung nguén cung cap nguyén vat liéu dau vao cho céng ty c6 su 6n dinh tuong doi.
Thi trudng vat lidu xay dung trong thoi gian qua da cd sy bién dong ting vé gia ca nhung
van da dang ngudn hang, chung loai hang va sb luong cac nha cung cip. Do nén kinh té
hién dang trén da phat trién kéo theo tc d6 do thi hod nhanh, nhu cau xdy dung cac cong
trinh ha tAng va nha cira ting cao d4 ¢ tac dong 16n dén gia ca cac ching laoi nguy®n vat
licu dau vao cua hoat dong x4y lap. Ciing nhu trong linh vuc xdy dung, gia ca cac loai
nguyén vat lidu dau vao trong linh vuc kinh doanh nha hang, khach san trong thoi gian
qua ciing c6 chiéu hudng ngdy cang gia ting, bén canh d6 1 su da dang vé cing loai san
pham VA ngudn cung cip hang hod. Gia ca nguyén vat liéu ting 13 xu thé chung cua thi
truong do gia ca cac chi phi dau vao tang cao budc cac nha san xuat va cung cip phai ting
gia ban nham dam bao chi phi dau vao cua san phdm. Tuy nhién, vé 1au dai khi nguon
cung va cau co6 su phil hop thi thi truong s& binh 6n vé gia ca.
Dé c6 duge ngudn cung cip 6n dinh vé nguyén nhién liéu phuc vu cho SXKD, Viwaseen -
Hué d4 thiét 1ap quan hé hop tac 1au dai véi cac ddi tac san xudt, va nha cung cap nén da tao
duoc ngudn cung khé 6n dinh trén co so hop tac cling phéat trién trong thoi gian qua.
Mat khac, trong thoi gian téi khi cac linh vue khai thac mé va san XUuAt, cung cép vat liéu
xay dung chinh thirc duoc cong ty trién khai thuc hién (sau khi du 4n Tram tron bé tong
thuong pham cong suit 60 m3/h va du an Khai thac mo da 1am vat lidu xdy dung duoc
Cong ty dau tu hoan thanh) thi mot s6 nguy@n vat liéu nhu : d4 xay dung cac loai, bé
tong thuong phim s& dugc cung cap cho chinh nhu ciu cta cac du 4n cua cong ty. Vi vay
trong qué trinh thi cong Viwaseen - Hué s& han ché duogc thiét hai & mirc thip nhét do
anh hudng ctia ngudn cung cap nguyén vat liéu khong kip thoi.
Nhim tao sy 6n dinh cia cac ngudn cung cap, han ché su bién dong cia gia nguyén vat

licu dén chi phi san xuét, Viwaseen - Hué thyuc hién cac bién phap sau:
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ChU trong thiét 1ap quan hé vdi cac nha cung cép, thuong xuyén c6 sy danh gia cac
nha cung tng, ludn thanh toan tién vat tu dung han dé gitr uy tin, tim hiéu va tiép can
cac nha cung cip vé6i gia ca canh tranh, chat luong dam bao va diéu kién thanh toan
linh hoat.

Déi voi cac cong trinh xay dung, tuy theo tinh chat va thoi gian thi cong timg cong trinh
Viwaseen - Hué s& tinh bo sung chi phi du phong trugt gia trong gia chao thau. Mit
khac, cac hop dong thi cong thudng duoc tam tng 20% - 30% gia tri hop ddng ngay sau
khi ky két hop déng, s tién nay dugc Viwaseen - Hué st dung cho viéc dat coc cho viée
mua cac loai nguyén vat liéu chinh va thudng c6 su bién dong vé gia ca cho nén d han
ché duoc su anh hudng ciia gia ca nguy@n vat liéu dén loi nhun cta Cong ty.

M& rong hoat dong kinh doanh sang linh vuc san xuat va kinh doanh vat liéu xay
dung (44 bo sung nganh nghé nay ké tir thang 06/2009): Tién hanh dau tu du 4n Tram
tron bé tong thuong pham két hop day chuyén san xuit dng cng bé téng theo cong
nghé va rung (Giai doan 1: Pau tu Tram trén bé tdng cdng suat 60 m3/h) du kha ning
cung cip cho toan bd nhu cu cua cac du an cta Cong ty va cac ddi tac. Bé dam bao
ngudn vat liéu da dau vao cho duy an, hién Viwaseen - Hué dang tién hanh céc tha tuc
dé xin gidy phép khai thac moé d¢a4 Hon Chi Vai tai x Huong Tho, huyén Huong Tra,
tinh Thira Thién Hué. Vi viéc cap phép khai thac mo da ndy, Viwaseen - Hué co thé
dam nhan cung cip ngudn vat lidu da cho cac cong trinh trén dia ban va cac khu vuc

lan can.

5.3.3 Anh huéng ciia gia ca nguy@n vt liéu téi doanh thu, loi nhuén:

Nguyén vat liéu dau vao thudng chiém ty trong cao trong co cau chi phi nén sy bién dong

Clia gid ca nguy@n Vit liéu s& c6 sy anh huong nhit dinh dén doanh thu va lgi nhuén cua

Viwaseen - Hué. Hién chi phi nguy@n vt liéu thudng chiém tir 80% - 85% tong chi phi

san pham. Gié ca vat liéu xay dung, nguy@n liéu thuc pham ting lam cho chi phi dau vao

san pham xay dung va dich vu ting nhung gia ban dau ra khong thé ting do phai co sy

phu hop véi tinh hinh cua thi truong hodc d8 duoc an dinh tir trude cho nén din dén ting

chi phi san xuét kinh doanh, anh huong dén chi phi thuc hién cac du an va tinh hinh hoat

dong san xuét kinh doanh cua Viwaseen - Hué trong khoang thoi gian nhat dinh.

5.4

Chi phi san xuat

5.4.1 TY¥ trong cac khoan muc chi phi ciia Cong ty so v6i doanh thu thuin:
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Yéu t6 chi phi

Nam 2008

Nam 2009

Quy 1 nam 2010

Gia tri (dong) | %/DTT | Giatri(dong) | %/DTT | Gia tri (dong) | %/DTT

Giavon hang ban | 35.083.689.977 | 59,05 | 61.227.058.305 | 71,26 | 3.439.654.007 | 61,67
Chi phi ban hang 757.398.464 | 1,27 581.625.623 | 0,68 145.824.180 | 2,62
Chi phi QLDN 4.229.857.067 | 7,12 | 6.885.387.950 | 8,01 663.310.771 | 11,89
Chi phi tai chinh 1.638.576.438 | 2.76 1.178.389.662 | 1,37 206.513.905 | 3,70
Chi phi khéc 22.057.442 | 0,04 | 2.712.970.392 | 3,16 0 0
Téng 41.731.579.388 | 70,24 | 72.585.431.932 | 84,48 | 4.455.302.863 | 79,88

Nguon: Bdo cdo tai chinh da dirge kiém todn nam 2008, 2009 ciia Viwaseen - Hué

5.4.2 Co cau cac khoan muc chi phi ciia Céng ty:

Yéu t6 chi phi Niam 2008 Nam 2009 Quy 1 nam 2010

Gia tri (dong) % Giatri(dong) | % | Giatri(dong) | %
Gia von hang ban | 35.083.689.977 | 84,07 |61.227.058.305 | 84,35 | 3.439.654.007 | 77,20
Chi phi ban hang 757.398.464 | 1,81 581.625.623 | 0,80 145.824.180 3,27
Chi phi QLDN 4.229.857.067 | 10,14 6.885.387.950 | 9,49 663.310.771 | 14,89
Chi phi tai chinh 1.638.576.438 | 3,93 1.178.389.662 | 1,62 206.513.905 4,64
Chi phi khac 22.057.442 | 0,05 2.712.970.392 | 3,74 0 0
Tong 41.731.579.388 100 72.585.431.932 | 100 | 4.455.302.863 100

Nguon: Bdo cdo tai chinh da durge kiém todn nam 2008, 2009 ciia Viwaseen - Hué

Trong tong chi phi ctia Viwaseen - Hué thi gia von hang ban ludn chiém mét ty trong cao

trong téng chi phi (trén 80% téng chi phi). Do dic thi cua Cong ty 1a doanh nghiép véi

hoat dong dau tu xay dung bat dong san 14 hoat dong chu yéu thi viéc gia vén hang ban

chiém ty trong cao trong tong chi phi 12 mot diéu hop 1y.

Bén canh d6 khi so sanh chi phi v6i doanh thu thun thi ta thiy gi4 von hang ban chiém ty

trong cao nhét khi so sénh v&i doanh thu thuan. Tuy nhién, gia tri ndy c6 sy thay doi giira

cac nam. Giai thich cho diéu ny 1a do dic thi cua hoat dong kinh doanh bat dong san cua
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cong ty. Vén dau tu thudng dugc bo ra 16n vao mot sé nam dau khi trién khai dau tu cac
du 4n nhung s& giam dan qua cac ndm con doanh thu lai c6 xu hudng ting 1én qua cac
nam sau khi cac dy an di vao khai thac, su dung.

5.5  Trinh d9 cong nghé

Hién Viwaseen - Hué d4 ap dung nhiéu cong nghé tién tién trong linh vyc thi cong xay
dung cac cong trinh va d4 dat duoc nhimg két qua l1on, tiét kiém dugc chi phi, rat ngan
thoi gian thi cong, giam gia thanh san pham.

Mot s6 cong nghé tiéu biéu Viwaseen - Hué da ap dung nhu: Cong nghé thi cong va xir ly
nén mong; Cong nghé db batdng tai chd; Cong nghé hoan thién kién tric, trang tri noi that
cong trinh;...

56  Hoat dong Marketing

Chinh sach Merketing cua Viwaseen - Hué 1a ludn cé gang véi nd lec cao nhat dé tao ra
san pham/dich vu vé&i chat lugng tét nhat, gia ca hop Iy nham hudng dén moi tang 16p
nguoi tiéu dung. Trong linh vuc kinh doanh bat dong san, Cong ty ludn ¢ cac chuong
trinh quang c4o, tiép thi phu hop nhiam kich ciu va khang dinh thuong hiéu Viwaseen -
Hué trén dia ban. B4i véi linh vye xay lap, viéc lubn tap trung cac ngudn luc dé thi cong
hoan thanh hop déng theo dung tién o6, chat lugng, ky my thuat cua cong trinh da tao
duogc uy tin 1on ddi véi khach hang. Bén canh d6 1a viéc quang ba, gidi thiéu, lién két véi
hé théng I hanh du lich trong ca nuéc va mot s nude trong khéi Asean ludn duoc Cong
ty chd trong trong linh vuc kinh doanh dich vu Nha hang, Khach san.

5.7  Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Hién tai Viwaseen - Hué dang str dung biéu twong chung cua Tong cong ty Viwaseen
dudi c6 dong chit VIWASEEN - HUE (Hop dong sir dung Nhan hiéu hang héa sb
01A/2006/HD-Viwaseen — Viwaseen - Hué ngay 22 thang 6 nam 2006).

VIWASEEN - HUE
58  Cé&c hop dong 16n dang dwoe thue hién hodc da dwoe ky két
La mot Cong ty chuy@n vé linh vuc dau tu xay dung cac du an va kinh doanh bat dong

san; thi cong xay dung cac cong trinh dan dung, giao théng,... nén hang nam Coéng ty d&
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ky két cac Hop dong vé6i cac dbi tdc nham dam bao ké hoach dau tu va xay dung céc
cong trinh theo ddng tién d6, gitr virg uy tin cua Viwaseen - Hué véi chinh quyén dia

phuong va cac khach hang.

5.8.1 Hop dong dau ra:

T Tén du an, cong trinh, Déi thc Gia tri hgp Thoi gian

hang muc cong trinh dong (dong) thue hién
Dw 4n Siéu thj va Cao oc
I | vin phong - so 2 Nguyén
Tri Phwong - Tp Hue
1 Coc khoan nhoi va tuong Cong ty c6 phan DPau tu phat 17.980.000.000 | 2004 - 2006

barrette trién ha ting Song Pa

Tong Cong ty xdy dung sb 1

- B X4y dung 20.900.000.000 2007

2 | Két cau Phan ngam

Lién danh Nha thiu Cong ty
cp Pau tr va Xay dung
Truong An-Viwaseen va | 35.450.000.000 | 2008 - 2009
Cong ty cp dau tu xay dung
cap thoat nudc (Waseco)

Két cau phan than va hoan
thi¢n phan ngam, phan than

Lién danh Cong ty ¢6 phén
kinh doanh nudc sach phia Bac
va Cong ty o6 phan dich vu k¥

Cap dié€n, dién chicu sang,

4 | chéng sét va cap nudc 10.400.000.000 | 2009 - 2010

trong nha thuit (TSC)
Il | Dy an KDC Kiém Hué

San nén, thoat nudc musa, Cong ty c¢6 phan thwong mai
1 e ban, .. VA VAn tai Song DA 19.400.000.000 | 2004 - 2006
2 | Cép dién Cong ty ¢6 phan Viwaseen 1 | 7.600.000.000 2007

Cong ty THHH MTV Mai

trudmg va Do thi Hué 970.000.000 2007

3 | Dién chiéu sang

Dw an Cai tao va mé rong

I Khéch san Heritage

Tu Vén lap dy 4n dau tw va | Cong ty c6 phan tu Van thiét

1 | thiét ké co so cua cong ké tong hop Thira Thién Hué 275.000.000 2009
trinh
Khoan khao sat dia chat Trung tam khao séat dia chat
cong trinh Mién Trung 456.000.000 | 2009 - 2010

Nguon: Viwaseen - Hué

5.8.2 Hop ddng diu vao:

TT Tén cong trinh, hang muc Poi tac Giatrihgp | Thoi gian
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cbng trinh dong (dong) | thwe hién
Cong trinh Hoi truong Phong BQLDA Huyén
1 | Giao dyc Huyén Huong Thuy - Huong Thuy - 721.459.000 2008
TT Hué Thtra Thién Hue

Cong trinh Nha trung bay nong UBND X& Thuy
2 | cu X& Thay Thanh - Hueong Thuy | Thanh - Huong 538.778.000 2008

-TT Hué Thay - TT Hué
Codng trinh cai tao Nghia trang BQLDA Huyén

3 | liét sy Huyén Huong Thuy - TT Huong Thuy - 1.785.000.000 2009
Hué Thira Thién Hué

R N T A BQLDA Huyén
4 | om0 ”%H‘-_”T"?m% Huyenuy | fuong Thiy - | 1.480.000.000 | 2009
Hong 2ty © Thira Thién Hué
Cong trinh thoat nuéc duong BQLDA Huyén
5 | S6ng Hong - Thi tran Phu Bai - Huwong Thuy - | 1.512.900.000 2009
Huong Thuy - TT Hué Thura Thién Hue
6 | Céac cong trinh khéac 5.000.000.000 | 2008 - 2009

Nguon: Viwaseen - Hué

Déi véi linh vue kinh doanh nha hang, khach san: Ngoai viéc khai thac cac hop dong luu tra
khéch san, nha hang, hoi truong cho thué, dich vu cho thué xe, huéng dan du lich cho cac t6
chire, don vi trong va ngoai nudc; ngodi ra Viwaseen - Hué da ky két hop dong phuc vu

khéch du lich v6i hon 15 cong ty du lich Iit hanh trong nuée va quéc té, vi du nhur:
- Cong ty c6 phan Du lich Hué.
- Cong ty Sai gon Tourism Pa Nang.
- Cong ty Du lich Vitour Pa Nang,
- Cong ty Du lich Thién nién ky.

- Va mot sb Cong ty 1ir hanh du lich khac.
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6. B4&o c4o két qua hoat dong san xuit kinh doanh ciia Céng ty trong 3 nim gan
nhat

6.1. M@t s chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty trong 3 nim
gan nhat

Pon Vi tinh: triéu dong

Nim 2008 Nim 2009
Chi tiéu Nim 2007
Giatri Chénh léch Giatri Chénh léch

Tong gia tri tai san 99.922 | 120.877 20.955 | 117.969 -2.908
Doanh thu thuan 69.314 59.414 -9.900 85.922 26.508
LN thuin tr hoat

12.178 21.035 8857 19.301 -1.734
dong kinh doanh
Loi nhuan khac -1.355 11 1344 -1.328 -1.317
Loi nhuan trude thué 10.823 21.024 10.201 17.973 -3.051
Loi nhuan sau thué 7.379 14.825 7446 14.803 -22
Ty 1& chi tra c6 tirc 10% 15% 5%

Nguon: Bdo cdo tai chinh da durgc kiém todn nam 2007 - 2008 va 2009 cia Viwaseen - Hué

6.2. Nhirng nhin t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty

trong nam bao cao

¢ Thuan lgi:

- Trong nim 2007 Cong ty d& dau tu xay dung hoan thanh toan bo ha ting k¥ thuat du
4n Khu dan cu Kiém Hué — Thanh phd Hué tao diéu kién thuan loi trong cong tac
kinh doanh cua du an, dam bao nguén doanh thu va nguon véon ddi tng cho céc du an
cua Cong ty.

- L& don vi thuc hién san xuét kinh doanh theo chién lugc da nganh nghé — da san pham,
Vi vay Cong ty ludn c6 kha ning dap tng duoc da dang nhu cau cua khach hang.

- Céc linh vuc hoat dong kinh doanh chinh cua Viwaseen — Hué c6 tiém ning va co hoi
phét trién 16n trong thoi gian toi.

- Bén canh cd céc chién lugc kinh doanh phil hop theo ting giai doan, Céng ty ludn cé

do6i ngii can bd ning dong, nhiéu kinh nghiém va trinh 6 chuyén mén cao.
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- Cong ty da tao dugc uy tin nhét dinh trén thi truong trong c4c linh vc san xuat kinh doanh
cua doanh nghiép, dac biét Ia trong linh vuc dau tr xay dung cac dy an trén dia ban.

- Tinh hinh thi treong bat dong san dang hodi phuc, cac du an dang dau tu dugce dénh
gia co tinh kha thi cao dam bao su tang truong cua Cong ty.

¢ Kho khin

- Hoat dong cua Cong ty chiu sy anh huéng cua chu ky phat trién nganh xay dung va
kinh doanh bat dong san.

- Thi truong nguyén vat liéu xay dung va nhan céng trong cac nam 2006, 2007 va nam
2008 c6 nhiéu bién dong anh husng bt loi toi gia thanh cac cong trinh.

- Sy suy giam cuia nén kinh té trong thoi gian qua da anh huéng manh dén nganh kinh
doanh dich vu du lich, nha hang, khach san, gy anh huang mot phan dén hoat dong
san xuat kinh doanh cua Viwaseen — Hué.

- Cé&c ché @6 chinh sach ctia Nha nudc vé mirc lwong tdi thiéu, cac quy dinh vé dau tu
xay dung co ban, quy dinh vé& dit dai...thudng xuyén c6 su thay d6i gy khé khin
trong trién khai ap dung.

- Cong ty ngay canh phét trién doi hoi cac nguon luc nhu co sé vat chat, ngudn vén
cling c6 su phat trién tuong (g, dic biét 14 ngudn nhan luc va trinh d6, phuong phap
quan ly phai ngay cang dugc nang cao.

7. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh

7.1. Vi thé ciia cong ty trong nganh:

Cong ty chinh thirc di vao hoat dong v6i thuong hiéu Viwaseen - Hué ké tir thang

06/2006 (chuyén d6i tir Cong ty cb phan bat dong san Séng Pa), do vay so v6i tuong

quan gitra cac doanh nghiép khac cung nganh, Cong ty mai chi 1a mét doanh nghiép co

quy md con khiém tén, ca vé& ngudn vén 1an lyc luong lao dong. Tuy nhién, xét trén khu
vuc Tinh Thira Thién Hué va trong linh vuc dau tu kinh doanh bt dong san trén dia ban,

Viwaseen - Hué 1a mot don vi ¢6 uy tin va 1a dbi tac tin cay caa khach hang.

Trai qua hon hai nam hoat dong, cc sb liéu bao cdo tai chinh hang nim cho thay sy phat

trién khong nging ctia Viwaseen - Hué. Nam 2007, loi nhuan sau thué dat 7.379.007.262

ddéng. Nam 2008, tong gia tri tai san dat 120.876.852.096 dong ; loi nhuan sau thué dat
14.825.420.724 ddng, tang 100,91%. Trong nim 2009, lgi nhuin sau thué dat
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16.022.940.522 déng, tang 8% so v&i nam 2008. Bén canh do, ty 1€ tra cd tlrc hang nam
cling ting manh, nén Cong ty d4 tao duoc 10ng tin dbi voi cac c¢b dong.

Hién nay, theo chién lugc phat trién caa minh, Viwaseen - Hué dang tap trung von thyc hién
dau tu vao cac dy an, dic biét 1a cac du an xay dung khach san, chung cu cao cdp va vin
phong cho thug, ... nham khang dinh vi thé thuong hiéu Viwaseen - Hué trén thi truong.

Véi cac dinh huéng va chién lugc phét trién ding dan nhu vay, cing véi su hd tro cia
cac c6 dong va tap thé ngudi lao dong, tin tuong rang Viwaseen - Hué chic chén s& phat
trién manh mé trong thoi gian t6i.

7.2.  Trién vong phat trién ciia nganh:

7.2.1. Trién vong ciia nganh dau tw va kinh doanh bit dong san:

Theo dinh huéng phaét trién nha & dén nam 2020 ciia Chinh phu, dién tich nha ¢ binh quan
dau nguoi dén nam 2010 dat 15 m2 san va dén nam 2020 phai dat 20 m2, chat luong nha
& phai dat theo tiéu chuan qudc gia. Chu truong ndy da khuyén khich cac doanh nghiép
dau tu xay dung cac khu chung cu dé ting quy dién tich nha &, tiét kiém tai nguyén dat va
tao dién mao van minh do thi.

Cung vai su phat trién chung ctia nén kinh té, thu nhap cta nguoi dan ngay cang ting cao.
Do vay nhu cau sinh séng trong mot mdi truong hién dai, an toan ngay cang ting nhanh.
La Thanh phd nam trong dinh hudng phét trién thanh Thanh phé truc thude Trung wong
trong thoi gian toi, hién nay nhu cau vé xay dung nha &, cac khu chung cu va vian phong
cho thué cao cip dang ting cao trén dia ban.

7.2.2. Trién vong ctia nganh Khach san, Nha hang va dich vu du lich:

Viét Nam ludn duoc danh gia 12 mot trong nhitng diém dén an toan nhat thé gidi. Véi mot
dat nuéc c6 nhidu canh quan thién nhién dep, con nguoi mén khach, hoa binh, than thién
d4 kéo theo nhiéu du khéch trén toan thé gigi dén tham quan, nghi dudng. Bén canh do, la
mot nude co su phat trién cao trong cac nim qua, nhu cau vé an dudng caa ngudi dan
ngay cang tang cao.

Thanh phé Hué - Thanh phé Festival cua Viét Nam hién dang s hitu 02 di san cua thé gioi:
Di san van hoa va Di san phi vét thé Nha nhac cung dinh Hué. Véi di san van hoa thé giéi, voi
canh quan thién nhién, nhiéu di tich lich sir, cAc san pham dic san, Thanh phd Hué dé va dang

tro thanh mot trung tim du lich rat hip dan du khach dén Hué. Su phat trién cua nganh kinh
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doanh dich vu du lich trén dia ban dwoc thé hién qua muc ting truong hang nim trén
15%/mam va ty I¢ déng gop vao ngan sach dia phuong hang nam tang cao.

Déi vai linh vuc nganh nghé kinh doanh dich vu du lich, nha hang, khéch san 1a mot trong
cac linh vuc duoc Nha nudc khuyén khich dau tu. DBac biét, theo chién lrgc phét trién
tong thé kinh té — x& hoi Tinh Thura Thién Hué xac dinh nganh du lich 1a nganh kinh té
trong diém, miii nhon thic déy nén kinh té Tinh nha.

7.2.3. Trién vong ciia nganh xay dung va san xuét vat liéu xay dung:

Sy phat trién cua nganh xay dung co su thuan chidu véi su phat trién cua nén kinh t&; mot nén
kinh té c6 téc do tang trueong cao, the do do thi hoa nhanh s& ludn kéo theo cac ngudn dau tur
I6n cho c&c cong trinh ha tang co s& nhu: ¢ong trinh giao thong, nha &, khu dan cu, ...

Trong céc nim qua, Viét Nam dugc danh gia 1a mot nén kinh té co su ting trudong ning
dong nhat khu vyc Chau A - Théi Binh Duong. Toc do tang truong hang nim tir nim
2004 - 2008 trung binh dat 7,7% - 8,4%. Tuy trong nam 2009 chiu anh huong chung caa
su suy thoai kinh té thé gii nhung du kién van dat & mac 5,8%. Theo cac nha kinh té,
nén kinh té thé gidi s& c6 sy hdi phuc manh mé trong nam 2010, cho nén dir bao nén kinh
té Viét Nam s& c6 sy phat trién 6n dinh lai trong thoi gian toi.

Riéng dbi voi Thanh phé Hué da dugc Bo Chinh tri théng qua chu truong xay dung thanh
Thanh phé truc thugc Trung wong trong thoi gian t6i, cho nén hién nay nhu cau dau tu
xay dung mai va nang cap cac cong trinh ha ting co s trén dia ban 1a rat 1on, kéo theo su
phat trién ciia nganh xay dung trén dia ban va nhu cau vat liéu xay dung ting cao.

7.3.  Péanh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién ciia Cong ty:

Can ctr vao du bao tinh hinh kinh té thé gigi va trong nudc, chién lugc phat trién cua
Viwseen - Hué va ké hoach dau tu cac du an, trién vong phat trién cia cc nganh nghé
trén dia ban hoat dong cua Cong ty, Viwaseen - Hué xac dinh muc tiéu dua Cong ty tré
thanh mét t6 chirc san xuét kinh doanh da nganh nghé - da san pham véi céc linh vuc
nong cot: Pau tu va kinh doanh bat dong san; Xay dung cac cong trinh dan dung, giao
thong, thay loi ...; Kinh doanh dich vu du lich, nha hang, khach san; San xuét va cung
cap vat liéu xay dung.

Céc dinh huong phat trién chién luoc, cling nhu cac dy an dau tu phat trién trong diém
ctia Viwaseen - Hué déu duoc xac dinh trén co sé quan diém va chién lugc phat trién kinh

té - xa hoi ciia Pang va Nha nudc, hoan toan phd hop véi xu thé chung cua thé gidi.
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Trong d6, tan dung mé hinh quan 1y tién tién, tin dung moi ngudn hec, biét nim bit thoi
co, tmg dung cong nghé thong tin trong quan Iy nham phét huy hiéu qua ti da dau tu va
SXKD dua Viwaseen - Hué ngay cang phat trién.

8. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong trong Cong ty:

8.1. So lwgng ngudi lao ddng trong Cong ty:

Tinh dén thoi diém ngay 19/03/2010, tong s6 CBNV cua Viwaseen - Hué 12 89 nguoi véi

co cau lyc luong lao dong nhu sau:

Nam Nir

Trinh dg S6 lwong Ty 1€ S6 lwong Ty 1€

(ngudi) (%0) (ngudi) (%)

Pai hoc 21 47,73 8 17,77
Cao dang 3 6,82 4 8,89
Trung cap 7 15,91 16 35,56
Lao dong pho thong 1 2,27 1 2,22
Lao dong khac 12 27,27 16 35,56
Tong cong 44 100 45 100

Nguon: VIWASEEN - Hué
8.2. Chinh sach dao tao, lwong, thwéng tro cép:
Trong nhiéu nam lién, Viwaseen - Hué 1a don vi t6 chirc tot diéu kién sdng va lam viéc
cia CBNV trong toan Céng ty, dugc B6 Xay dung va Céng doan nganh Xay dung tang
bang khen va danh gia cao.
e Chinh sach dao tao phat trién ngudn nhan lyec:
Cong tac dao tao va phét trién ngudn nhan lyc ctia Viwaseen - Hué nhim huéng t6i muc
tiéu trang bi cho nhan vién nhimg kién thirc, k¥ ning tién tién va thai d6 phl hop dé phuc
vu khach hang c6 hiéu qua, thuc hién tot nhiém vu dugc giao, déng thoi phat trién tiém
ning ctia mdi nhan vién va mang lai hiéu qua tdi da cho don vi, hd trg cong tac dao tao
va phat trién & tat ca c4c vi tri trong toan Cong ty.

Céc bién phap co ban phat trién ngudn nhan luc ciia Cong ty:
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- Tat ca nhan vién duoc tao diéu kién nghién ctru, hoc tip théng qua cac chuong trinh
dao tao ndi bo, dao tao bén ngoai phi hop véi yéu cau vi tri cong viéc ciia mdi
nguoi trong linh vye chuyén mon va quan ly;

- Cong tic dao tao va phat trién ning lyc nhan vién duoc to chirc va tién hanh mot cach co
hé thong, lién tuc & tat ca cac cap, cac bd phan va nhom san xuit - kinh doanh;

- MJdi nhan vién dugc tao diu kién dé phat trién ning liuc ban than dua trén ké hoach
phat trién nghé nghiép ca nhan theo dinh hudéng phat trién cta Viwaseen - Hué;

- Nhan vién méi s& duge huin luyén mot cach déy du dé hoi nhdp vao moi truong
lam viéc cua Viwaseen - Hué;

- Ap dung chinh sach tra luong, thuong theo thoa thuan déi véi timg nhom dbi twong tly
theo nang lyc, trinh dd, hiéu qua cong tac chuy@n mén cao va nhu cau dau tu phét trién
cta doanh nghiép dé khuyén khich ngudi lao dong gin bo voi Cong ty.

e  Chinh sach lwong - thuéng:
Viwaseen - Hué duoc thanh 1ap va hoat dong theo Luat doanh nghiép, do vay moi ché do
chinh sach ddi v6i ngudi lao dong dugc thuc hién theo dung quy dinh hién hanh cia Nha
nuée, B6 Luat lao dong va Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 déng. Cong ty chu dong xay
dung quy ché tién luong va quy tién luong phu hop véi ting giai doan va dic thd nganh
nghé, dam bao khuyén khich su dong gop cua ngudi lao dong vao sy phat trién chung cua
toan Cong ty. Hang nim, Cong ty ludn duy tri to chirc thi va nang bac luong cho nguoi
lao dong.

Viwaseen - Hué c6 chinh sach khen thudng xtmg dang d6i véi cac tap thé, ca nhan co

thanh tich xuét sic trong lao dong, c6 sang kién cai tién k¥ thuat gitp ning cao ning suat

lao dong va doanh thu, dong thoi ap dung nhiing bién phap, quy dinh xtr phat nghiém
khic d6i voi can bd nhan vién vi pham ndi quy, ky luat lao dong ctia Cong ty.

e  Chinh sach trg cép, phic loi:

Toan thé can bo nhan vién cia Viwaseen - Hué déu duoc ky hop dong lao dong, dong bao

hiém x4 hoi, bao hiém y té va cac ché do khac theo dung quy dinh cia phap luét.

Hang niam, Ban Lanh dao Céng ty phdi hop cling Ban chip hanh Cong doan thuc hién

viéc ky thoa udc lao dong tap thé véi cac diéu khoan dam bao moi ché do cho ngudi lao

dong. Mot s6 hoat dong cu thé nhu: tO chic kham stc khoe dinh ky cho nguoi lao dong,

t6 chtrc tham hoi khi 6m dau, hiéu, hy....
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e  Ché ajlam viéc:

Cong ty ludn ap dung ché do 1am viéc theo diing quy dinh ctia Nha nude nhu: thoi gian

lam viéc 8h/ngay, thoi gian nghi ngoi hop 1y; thoi gian nghi 18, phép, ém dau, thai san...

theo quy dinh.

9. Chinh séach cé tirc

Cian ctr Piéu 18 t6 chic va hoat dong cua Viwaseen - Hué dd dugc DPHPCD thong

nhit thdng qua, chinh sach phan phéi c¢é ticc do HPQT Céng ty dé xuat va DPHDPCD

quyét dinh véi nguyén tic nhu sau:

- Cong ty chi tra cb trc cho c6 dong khi kinh doanh ¢6 loi nhuén va da hoan thanh nop
thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phéap lut.

- C6 dong dugc chia cb tirc tuong duong véi phan gop von.

- Ty 18 ¢6 tic s& dugc PHPCD quyét dinh dua trén dé xuat cia HPQT, véi can cir
két qua hoat dong kinh doanh va phuong an hoat dong cia cac nam t6i.

Tinh hinh chi tra ¢ téec nam 2007 — 2008 va d kién nam 2009

Chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 D kién nam 2009

Ty 1é loi nhudn sau thué

.z a1 17,5% 25,9% 26,7%
trén von chu sé hiru

Ty 18 chi tra ¢ tirc @ 10% 15% Dy kién 13%

Nguon: VIWASEEN - Hué
(*): Viéc chi tra cb tirc duoc Viwaseen - Hué thuc hién chi tra theo thoi gian thuc té nop

tién mua c6 phan cia cac cd dong.
10.  Tinh hinh hoat dgng tai chinh
10.1. CA&c chi tiéu co ban
¢  Trich khiu hao TSCD:
Viwaseen - Hué d4 thuc hién viéc trich khdu hao TSCP dtng quy dinh theo hudng dan
tai ché d6 quan 1y, sir dung va trich khdu hao TSCP ban hanh kém theo Quyét dinh sb
206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 cua B truong Bo Tai chinh.
Thoi gian khau hao caa cac nhom TSCPD:
- Nha cura vt kién trac : 05 - 25 nam.

- May moc thiét bi : 05 - 06 nam.
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- Phuong tién van tai : 06 nam.

- Thiét bi va dung cu quan ly : 03 - 05 nam.

¢ Muc luvong binh quén:

Muc Iuvong binh quan cia CBNV trong toan Cong ty trong nam 2009 la: 4.629.000
ddéng/ngudi/thang. Pay 1a mot mic lwong twong ddi cao so véi mit bang chung cua cac
doanh nghiép trén dia ban Tinh Thira Thién Hué. Trong nhitng nam téi, Viwaseen - Hué
s& ¢ cac chinh sach nham khong ngimg cai thién va nang cao doi sdng ciing nhu thu
nhap cho nguoi lao dong trong toan Cong ty.

¢  Thanh toan c4c khoan no dén han:

Viwaseen - Hué ludn thuc hién thanh toan dung han déi voi cac khoan no phai tra d4 dén han.
¢  Cac khoan phai nop theo luat dinh:

Viwaseen - Hué ludn thanh toan day du va dung han cac khoan thué phai nop Ngan séach
theo dung cac quy dinh ciua Nha nudc.

¢  Trich lap cac quy theo luat dinh:

Viwaseen - Hué d4 trich lap cac quy theo ding quy dinh cta Diéu 18 Cong ty va cac quy
dinh cua Nha nudc thong qua Nghi quyét cua Dai hoi dong c6 dong thudng nién.

. Téng du no vay:

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/3/2010

Vay va n¢ ngén han 2.263.305.587 | 2.067.401.264 | 1.720.984.092
Vay va n¢ trung dai han 8.005.344.174 | 20.768.845.951 | 23.678.712.384
Ngan hang ndng nghiép va phat trién | 8.005.344.174 | 5.937.942.910 | 5.937.942.910
ndng thén — Chi nhanh TT Hué

Tong cong ty tai chinh ¢ phan dau 0 | 14.830.903.041 | 17.740.769.474
khi Viét Nam — Chi nhanh DPa ning

Téng cong 10.268.649.761 | 22.836.247.215 | 23.678.712.384

Nguon. Bdo cdo tai chinh kiém todn 2007-2008-2009 ciia Viwaseen - Hué

. Tinh hinh cong ng hién nay:

- Céac khoan phai thu:

Chi ti€u

31/12/2008

31/12/2009

31/3/2010
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Phai thu cua khach hang 3.998.142.415 | 2.360.696.992 | 2.575.249.873
Tra trudce cho nguot ban 4.078.425.330 | 15.745.107.450 | 14.793.788.327
Cac khoan phai thu khac 1.194.783.884 | 2.774.577.781 | 2.090.241.928
Dy phong phai thu ngén han kho doi 107.663.011 187.200.011 187.200.011

Nguon. Bdo cdo tai chinh kiém todn 2007-2008-2009 ciia Viwaseen - Hué

- Cé&c khoan phai tra:

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/3/2010
No ngin han (1) 46.538.398.193 | 16.379.642.203 | 10.468.364.295
Vay va no ngan han 2.263.305.587 | 2.067.401.264 | 1.720.984.092
Phai tra ngudi ban 7.603.217.372 | 5.850.693.711 | 2.398.929.755
Nguoi mua tré tién trudc 8.109.674.210 | 2.443.452.518 854.444.583
Thué va cac khoan phai nop 4.261.358.593 | 3.228.636.926 | 2.773.198.482
Phai tra nguoi lao dong 276.144.455 360.513.967 108.661.225
Chi phi phai tra 2.350.096.308 | 1.717.872.310 | 1.766.554.677
Cac khoan phai tra, phai nop khac 21.674.601.668 711.071.507 845.591.481
Dy phong phai tra ngén han 0 0 0
No dai han (2) 8.005.344.174 | 20.768.845.951 | 23.678.712.384
Vay va ng dai han 8.005.344.174 | 20.768.845.951 | 23.678.712.384
Du phong tro cip mat viéc 1am 0 0 0
Du phong phai tra dai han 0 0 0
Tong cong (1) + (2) 54.543.742.367 | 37.148.488.154 | 34.147.076.679

Nguon. Bdo cdo tai chinh kiém todn 2007-2008-2009 ciia Viwaseen - Hué

10.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu:

Chi tiéu Nam 2007 | Nam 2008 | Nam 2009
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Chi tiéu vé kha niing thanh toin

- Hé s thanh toan ngén han
_ , 0,73 0,822 1,690
(Tai san luu dong/ No ngan han)

- Hé sb thanh toan nhanh

(Tai san luu dong — Hang ton kho) 0,698 0,791 1,637
No ngin han

Chi tiéu co cau von

- Hé sé no/ Tong tai san 0,592 0,508 0,384

- Heé sb no/ Vén chu s& hitu 1,451 1,034 0,623

Chi tiéu vé ning lwc hoat dong

- \Vong quay hang ton kho 47,07 24,22 36,520

- Doanh thu thuan/ Tong tai san 0,881 0,538 0,720

Chi tiéu vé kha niing sinh 10i

- Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 0,1065 0,2495 0,1723
- Loi nhuan sau thué/ Vén chu s& hitu 0,2299 0,2733 0,2012
- Loi nhuan sau thué/ Tong tai san 0,0938 0,1343 0,1240
- Loi nhuan thuan t« HDKD 0.1757 0,354 0,2246

Doanh thu thuan

Nguon. Bdo cdo tai chinh kiém todn 2007-2008-2009 ciia Viwaseen - Hué
Nhin chung, kha niang thanh toan cta Viwaseen — Hué 1a kha tét. Trong cac nam tir 2007
dén 2009, Cong ty khong nhimg dam bao du kha ning tai tro cho cac khoan no ngin han
ma con st dung mot cach hiéu qua ngudn vén luu dong ctia minh. Céc hé sé Kha ning
thanh toan no ngan han va Kha ning thanh toan nhanh ciia Cong ty lién tuc dugc cai
thién qua cac nim, dam bao do an toan vé tinh hinh tai chinh cia Cong ty.
Hé s6 no trén tong ti san cua Cong ty thap va co xu huéng giam dan qua cac nim da
chtng té mirc do doc 1ap vé tai chinh cia Cong ty dbi voi cac cha ng. Bén canh d6 Hé sb
no trén vén chu sé hitu cua Cong ty d giam mot cach 18 rét tir 1,451 1an trong ndm 2007

xudng con 0,623 lan trong nim 2009. Diéu ndy cho thiy Cong ty c6 du ning lyc tai chinh
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cho su phat trién bén vitng ciia minh dong thoi c6 co hoi va kha ning tiép can véi cac
khoan vay ctia cac t6 chtrc tin dung khi Cong ty c6 nhu cau.
Céc chi tiéu vé ning lyc hoat dong ctia Cong ty ludn duy tri & mirc d6 hop 1y nhim dam
bao kha ning sir dung cac ngudn von ciing nhu cac tai san cua Cong ty & mic do cao
nhat nham dem lai hiéu qua kinh doanh tdt nht.
Mic di ndm 2008 va nim 2009 dwoc danh gid 13 nim c6 nhiéu kho khin ddi véi nén
kinh té néi chung va d6i voi Cong ty noéi riéng khi ma nhiing anh huong cta khung
hoang kinh té, lam phat,... dd cd nhimng tac dong tidu cuc dén hoat dong cua cong ty.
Nhung vuot 1én trén do, tinh hinh san xuit kinh doanh cta Cong ty van duy tri duoc cac
chi tiéu vé kha ning sinh 161 & mirc d6 cao va 6n dinh. Day ciing chinh 1a co s dé tin vao
kha ning thyc hién nhimg cam két cua Cong ty ddi véi cd dong vé viée hoan thanh céc
ké hoach kinh doanh d3 d@ ra.
11.  HOQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM POC, KE
TOAN TRUONG:
11.1 Hoi dong quan tri
¢ Ong Tran Tién Diing - Chi tich HDQT
- Ho va tén: Tran Tién Diing
- Gioi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 20/5/1958
- Noi sinh: Tam Hung - Thanh Oai - Ha N6i
- S6 CMND: 112000500 cip ngay 18/4/1989 tai Cong an Ha Noi.
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Tam Hung - Thanh Oai - Ha N6i
- Dia chi thuong tr(: S5 31 Ng6 82 Pudng Pham Ngoc Thach - Bong Pa - Ha Noi.
- S6 dién thoai lién lac & co quan: 043.7473897
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuy@n mén: Thac sy k¥ thuét - Kién tric su
- Qua trinh cOng tac:
o T nim 1982 dén nam 1983: Kién tric su Vién Quy hoach - UBXDCB
Thanh phé Ha Noi.
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Tir nam 1983 dén ndm 1993: Kién trac su UBND Thanh phé Ha Noi.

Tir 12/1993 dén 8/1997: Kién trac su Xuong thiét ké quy hoach 1, Vién
Quy hoach xay dung Ha Noi.

Tir 9/1997-5/2002: Phé xudng truong xudng thiét ké quy hoach xay dung
Ha Noi.

Tir 7/2002-1/2002: Phé Giam dbc Cong ty Pau tu PTDT va khu cong nghiép
S6ng P4, kiém Giam ddc Xi nghiép tu van va thiét ké xay dung.

Tir 01/2003-7/2003: Phd Giam ddc Cong ty kiém Trudng ban chudn bi cac
du an Ha Tay.

Tir 8/2003-11/2003: Ph6 Tong giam ddc COng ty ¢b phan Dau tu va phat
trién do thi va khu céng nghiép Séng Pa.

Tir 12/2003-5/2004: Phé Tong giam ddc Cong ty cd phan Pau tu phat trién
d6 thi va KCN Séng Pa kiém Giam ddc Chi nhanh Mién Trung - Cong ty
c6 phan Pau tu phat trién d thi va khu cong nghiép Song Da.

Tir T6/2004-10/2005: Toéng Giam dbc Cong ty cb phan Bat dong san Song Pa.
Tir T11/2005 dén nay: Pho Tong giam ddc Tong Cong ty VIWASEEN.

- Chtrc vu hién tai tai Cong ty: Chu tich HBPQT Cdng ty.

- Chirc vu dang niam giit tai cac t6 chuc khac: Pho Téng giam ddc Toéng Cong ty
VIWASEEN.

- S0 ¢6 phan so hiru va dai dién:

S& hiru: 456.690 ¢6 phan.
Dai dién: 824.661 ¢b phan (Tong cong ty Viwaseen).

- Ty 1é s¢ hitu c6 phiéu cua nhitng nguoi co lién quan: Khdng c6

- Quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khéng c6

- Céac khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng c6

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

¢ Ong Thiéu Quang Quyén - Uy vién HPQT

- Ho va tén: Thiéu Quang Quyén

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 03/10/1957

- Noi sinh: Thiéu Van - Thiéu Hoa - Thanh Hba
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- S6 CMND: 011185793 cip ngdy 19/1/2004 tai Cong an Ha Noi

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quéan: Thiéu Van - Thiéu Hoa - Thanh Hoa.

- Dija chi thuong tri: 18 ngd 379 Doi Can - Lidu Giai - Ba DPinh - Ha Noi

- S6 dién thoai lién lac & co quan: 043.8431937

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh @ chuyén mén: Ky su xay dung - Ky su tin hoc

- Qua trinh cOng tac:
e Tu 10/1974 - 10/1975: cong truong 57 Bo Xay dung.
e Tir 11/1975 - 10/1980: Hoc nghé tai Bulgaria
o« Tir 10/1980 - 9/1981: Cong ty Xay dung sb 18- Bo Xay dung.
o Tir 9/1981 dén nay: Cong ty Xay dung cip thoat nudc nay 12 Tong cong ty

VIWASEEN.
- Chtrc vu hién tai tai Cong ty: Uy viéen HBQT Cong ty.
- Chtic vu dang nim giir tai cac to chic khac: Uy vién HPQT Tong cong ty
VIWASEEN.

- S6 ¢ phan so hitu va dai dién:
e S& hitu: 1.600 6 phan.
o Dai dién: 623.675 cb phan (Tong cong ty Viwaseen).

- Ty 18 s6 hitu c6 phiéu cta nhitng ngudi c6 lién quan: Khong co

- Quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khéng c6

- Céac khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng c6

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

¢ Ong Pham Thanh LAm - Uy vién HPQT kiém Tong giam doc

- Ho va tén: Pham Thanh Lam

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 10/7/1976

- Noi sinh: Bic Ninh

- S6 CMND: 011841212 cip ngay 10/6/1994 tai Cong an Ha Noi.

- Quéc tich: Viét Nam
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Dén toc: Kinh

Qué quan: Hong Ha - Pan Phuong - Ha Tay.

Dja chi thudng tra: T 23 cum 3 - phudng T Lién - quan Tay Ho - Tp Ha Noi.
S6 dién thoai lién lac ¢ co quan: 054 3 813699
Trinh @6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mdn: Ctr nhan kinh té nganh Kinh té phat trién.

Qua trinh cOng tac:

Tir ndm 2000 dén nim 2001: Phu trach cong tac Kinh doanh ké hoach tai
cong ty Pau tu Phét trién Cong nghé cao.

T nam 2001 dén thang 5/2007: Cong tac Ké hoach - phu trach ké hoach
khu vuc Mién Trung tir Quang Binh dén Quang Nam tai Cong ty cau 1
Thang Long - Tong cong ty Xay dung Thing Long.

Tir thang 6/2007: Cong tac tai Phong Kinh té Thi truong Tong cong ty cap
thoat nudc va Moi truong Viét nam (Viwaseen).

Tir thang 8/2008: Ph6 Trudng phong Kinh té Thi truong Tong cong ty cap
thoat nudc va Moi truong Viét nam (Viwaseen).

Tir thang 10/2008 dén thang 5/2009: Phé Tong giam ddc Cong ty ¢ phan
Pau tu va Xay dung Viwaseen - Hué.

Tir thang 5/2009 dén nay: Tong giam ddc Cong ty c6 phan Pau tu va Xay

dung Viwaseen - Hué.

Chuc vu hién tai tai Cong ty: Uy vién HPQT kiém Tong giam ddc Cong ty.

Chtic vu dang nim giit tai céc to chirc khac: Khong.

SO ¢0 phan s¢ hitu va dai dién:

S& hiru: 5.100 ¢ phan
Dai dién: 623.675 ¢b phan (Tong cong ty Viwaseen).

Ty 1& so hitu ¢6 phiéu cta nhitng nguoi co lién quan: Khdng

Quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khdng c6

Cac khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng c6

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co

Ong Ngé Vin Swéng - Uy vién HDQT

Ho va tén: Ngo Van Sudng
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Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 29/12/1955
Noi sinh: Thén Tha Phép - X4 Poan Két - Huyén Thanh Mién - Tinh Hai Duong.
S6 CMND: 011751732 cip ngay 21/11/2005 do Cong an Ha Noi.
Quéc tich: Viét Nam
Dén toc: Kinh
Qué quan: Thon Thii Phap - X& Poan Két - Huyén Thanh Mién - Tinh Hai Duong.
Dja chi thudng tra: S6 5 ngd 35 phd Tay Son - Bdng Pa - Ha Noi.
S6 dién thoai lién lac & co quan: 0438 514 428
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mdn: Ctr nhan kinh té nganh Quan tri kinh doanh
Qua trinh cOng tac:
o Tiurnam 1973 d&én nam 1977: di bo doi
o Turnim 1977 dén nam 1986: Hoc tap tai Tiép Khic
o Tunam 1986 dén nay: Ty kinh doanh, hién la Giam déc Cong ty TNHH Du
lich va Dich vu Dai Tay Duong.
Chtrc vu hién tai tai Cong ty: Uy vién HPQT Cong ty.
« Chirc vu dang nim giir tai cac to chirc khac: Giam ddc Cong ty TNHH Du
lich va Dich vu Dai Tay Duong.
S6 ¢6 phan s6 hitu va dai dién:
« S& hitu: 624.100 ¢ phan
o baidién: 0ch ph?m.
Ty 1& so hitu ¢6 phiéu cta nhitng ngudi co lién quan: Khdng c6
Quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khdng c6
Cac khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co
Ong Lé Pinh Gia - Uy vién HPQT
Ho va tén: Lé binh Gia
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 20/5/1953
Noi sinh: Thanh phb Hué
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11.2

S6 CMND: 190005794 cip ngay 11/3/2009 tai Cong an Thira Thién Hué.
Qudc tich: Viét Nam
Dén toc: Kinh
Qué quén: Huong Tra - Thira Thién Hué.
Dja chi thudng tri: 12A/98 Trudng Chinh — Thanh phé Hué.
S dién thoai lién lac & co quan: 054 3 823 577
Trinh @6 van hoa: 12/12
Trinh @6 chuyén mén: Thac si nganh Quan tri kinh doanh.
Qua trinh cOng tac:
 Tiunam 1977: Tt nghiép Ky su xay dung.
o Tirnam 1977 d&én nam 1979: can bo Ban quy hoach Binh Tri Thién.
o Tirndm 1979 dén nam 1982: can b Ban thiét ké UBND Thanh phé Hué.
o Tirniam 1983 dén nam 1997: Trudng phong Ké hoach Cong ty Du lich Hué.
o T nam 1998 dén nam 2002: Cong tac tai Ban quan ly du an UBND Thanh
phd Hué.
« T nam 2002 dén nam 2006: Truong phong Quan tri Truong Cao dang
Nghiép vu Du lich Hué.
o T thang 8/2008 dén nay: Thanh vién Hoi déng quan tri - Tong giam dbc
cong ty Du lich Hué.
Chtic vu hién tai tai Cong ty: Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty.
Chtic vu dang nim gift tai cac to chirc khac: Uy vién Hoi dong quan tri kiém Tong
giam dbc Cong ty c6 phan du lich Hué.
S6 ¢6 phan s¢ hitu va dai dién:
eS¢ hiru: 0 ¢6 phan.
o Dai dién: 728.000 cb phan (Cong ty c6 phan du lich Hué).
Ty 1& so hitu ¢6 phiéu cta nhitng ngudi co lién quan: Khdng c6
Quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khdng c6
Cac khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co

Ban kiém soat

¢ Ba Huynh Thi Trung Phwong - Trudng Ban kiém sost
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Ho va tén: Huynh Thi Trung Phuong
Gidi tinh: N
Ngay thang nam sinh: 05/09/1975
Noi sinh: X& Hoa Phat - Huyén HoaVang - Thanh phé Pa Nang.
S6 CMND: 201202684 cip ngdy 10/05/2008 do Cong an Tp Pa Ning cap.
Quoc tich: Viét Nam
Dén toc: Kinh
Qué quén: X& Cam Nam — Tp Hoi An - Tinh Quang Nam
Dia chi thuong tri: S6 225 duong Tén Pan — Thanh phd Pa Ning
Sb dién thoai lién lac ¢ co quan: 0511.3574545
Trinh @6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuy@n mdn: Cir nhan kinh té chuyén nganh ké toan
Qua trinh cOng tac:
o Tirndm 1998 dén thang 7/2007: Cong tac tai Cong ty CP Tu van XD 533
o T thang 8/2007 dén nay: Cong tac tai Téng Cong ty cd phan Tai chinh
Dau khi Viét Nam — Chi nhanh Pa Nang.
Chtic vu hién tai tai Cong ty Viwaseen - Hué: Truéng Ban kiém soat Cong ty.
Chtic vu dang nim giit tai céc to chirc khac:
+ Truong Ban kiém soat Cong ty CP Thuy dién Séng Vang.
+ Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Dau tu Cao Nguyén.
S6 ¢6 phan s¢ hitu va dai dién:
e S& hitu: 100 ¢o phan.
o Daidién: 0ch ph?m.
Ty 1& so hitu ¢6 phiéu cta nhitng nguoi c6 lién quan: Khdng c6
Quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khdng c6
Cac khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co
Ong Pinh Nho Manh - Thanh vién Ban kiém soat
Ho va tén: Binh Nho Manh
Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 15/10/1979
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Noi sinh: Son Tan - Huong Son - Ha Tinh.
S6 CMND: 183093933 cip ngay 27/9/1995 tai Céng an Ha Tinh.
Quoc tich: Viét Nam
Dén toc: Kinh
Qué quan: Son Tan - Huong Son - Ha Tinh.
Dja chi thudng tra: 7/28 Nguyén Khuyén — Tp Hué - Tinh Thira Thién Hué.
S dién thoai lién lac & co quan: 054 3 813699
Trinh @6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: K§ su Thuy loi nganh Kinh té Thuy loi.
Qua trinh cOng tac:
o T nam 2003 dén nim 2006: Cong tac tai Cong ty cd phan xdy dung va
SXVL s6 7 thudc Tong cong ty xdy dung Mién Trung.
o Tir ndm 2007 dén nay: Cong tac tai Cong ty c6 phan Pau tu va Xay dung
VIWASEEN - Hué.
Chtrc vu hién tai tai Cong ty: Phd Truong phong Ké hoach- Pau tu; Thanh vién
Ban kiém soat Cong ty.
Chtic vu dang nim giit tai céc to chirc khac:
S6 ¢6 phan s¢ hitu va dai dién:
o S& hitu: 100 c6 phan.
o Dai dién: 0 c6 phan.
Ty 1¢ 56 hitu c6 phiéu cta nhitng ngudi c6 lién quan: Khong
Quyén lgi mau thudn véi lgi ich Cong ty: Khong cd
Cac khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: Khdng cé
Ong Trin Van Long - Thanh vién Ban kiém soat
Ho va tén: Tran Van Long
Gidi tinh: Nam
Ngay thang ndm sinh: 24/2/1976
Noi sinh: Tan Quang - Tuy&n Quang
S6 CMND: 070492231 cip ngay 30/3/93 tai Cong an Tuyén Quang.
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Quéc tich: Viét Nam
Dén toc: Kinh
Qué quén: Tan Quang - Tuyén Quang
Pia chi thuong tri: Phong 506A- TT Buu dién - Phé Chlia Lang - Ddng Da - Ha Noi.
S6 dién thoai lién lac & co quan: 043.8432530
Trinh @6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té
Qua trinh cOng tac:
o« Tir 11/1998 dén nay: Cong ty Xay dung cip thoat nudc nay 1a Tong cong ty
Pau tu xay dung cp thoat nudc va moi trudng Viét Nam
Chtrc vu hién tai tai Cong ty: Khong
Chtic vu dang nam gitr tai cac to chirc khac: Chuyén vién phong Tai chinh Ké toan
Tong cong ty VIWASEEN.,
Sb ¢6 phan s¢ hitu va dai dién:
eS¢ hiru: 0 ¢6 phan.
o baidién: 0ch ph?m.
Ty 1& so hitu ¢6 phiéu cta nhitng nguoi ¢o lién quan: Khdng c6
Quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khdng c6
Cac khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co
Ban Téong Giam déc
Ong Pham Thanh LAm - Tong Giam doc
Ong Nguyén Manh HA - Pho Tong giam doc
Ho va tén: Nguyén Manh Ha
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 20/6/1977
Noi sinh: Thanh Hoa
S6 CMND: 171827681 cip ngay 9/11/2004 tai Cong an Thanh Hoa.

Quéc tich: Viét Nam
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Dén toc: Kinh

Qué quén: Xuan Thiém — Tho Xuan — Thanh Hoa.

Dia chi thuong tru: Phuong Thinh Liét - quan Hoang Mai - Tp Ha Noi.

S6 dién thoai lién lac ¢ co quan: 054 3 813699

Trinh @6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuy@n mén: Ky su xay dung Cau duong.

Qua trinh cOng tac:

Tir ndm 2000 dén thang 5/2005: Cong tac tai phong ki thuat — Phy trach ky
thuat cac cong trinh thi cdng cuia Cong ty cau 1 Thing Long — Tong Cong ty
XD Thang Long.

Tir nam 2005 dén thang 11/2007: Pho trudng phong ky thuat — Phy trach ky
thuat cac cong trinh thi cdng cia Cong ty cau 1 Thing Long — Tong Cong ty
XD Thang Long.

Tir thang 11/2007 dén thang 6/2009: Cong tac tai Cong ty cd phan tu van
xay dung Cong trinh Van hoa.

Tir thang 6/2009 dén thang 4/2010: Truéng phong Ké hoach Pau tu Cong
ty ¢6 phan Pau tu va Xay dung Viwaseen - Hué.

Tir thang 4/2010 dén nay: Pho Téng gidm dbc Cong ty co phan Pau tu va

Xay dung Viwaseen - Hué.

Chtrc vu hién tai tai Cong ty: Phd Tong gidm ddc kiém Trudng phong Ké hoach

Pau tu Cong ty cd phan Dau tu va Xay dung Viwaseen — Hué.

Chtic vu dang nim giit tai céc to chirc khac: Khong.

S0 c6 phan sé hitu va dai di¢n:

S& hiru: 2.889 ¢ phan

Pai dién: 0 ¢ phan.

Ty 1& so hitu ¢6 phiéu cta nhitng nguoi co lién quan: Khdng

Quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khdng c6

Cac khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng c6

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co
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¢

Ong Poan Vii Tién - Ké toan trudng

Ho va tén: Poan Vi Tién

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 16/6/1983

Noi sinh: Thach Dong - Thanh Thuy - Pha Tho.

S6 CMND: 013244651 cap ngay 30/12/2009 tai Cong an Tp Ha Nbi.
Quéc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan: x& Thach Ddong - huyén Thanh Thuy - Pha Tho.

Dia chi thuong tru: 9C/33 Cu Loc - Thanh Xuan - Ha Noi.

S6 dién thoai lién lac & co quan: 054 3 813699

Trinh @6 van hoa: 12/12

Trinh d chuyén mdn: Ctr nhan kinh té nganh Tai chinh - Ngan hang.
Qua trinh cOng tac:

« T thang 11/2005 dén thang 6/2006: Chuyén vién Phong Tai chinh ké toan
Tong cOng ty Pau tu Xay dung Cip thoat nudc va Mai truong Viét Nam
(VIWASEEN).

« Tu thang 7/2006 dén thang 8/2008: Truong phong Tai chinh Ké toan Chi
nhanh Tong cong ty VIWASEEN tai Pa Nang.

o Tu thang 9/2008 dén nay: Ké toan truong Cong ty co phan Pau tu va Xay
dung VIWASEEN - Hué.

Chtic vu hién tai tai Cong ty: Ké toan truong Cong ty.
Chtic vu dang nim gii tai céc to chirc khac: Khdng
S6 ¢6 phan s6 hitu va dai dién:

e S& hitu: 7.100 ¢6 phan.

« Dai dién: 0 ¢6 phan.

Ty 1& so hitu c6 phiéu cta nhitng ngudi co lién quan: Khdng.
Quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khdng co

Cac khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng c6
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- Hanh vi vi pham phap luét: Khong co

12.  Tai san
Tom tét gia tri tai san tai ngay 31/12/2008
Pon Vi tinh: dong

v Len . Gia tri hao Gia tri

Chi tiéu Nguyén gia . _ .

mon luy ke con lai
I. Tai san ¢6 dinh hiru hinh | 18.086.960.160 | 3.708.023.328 | 14.378.936.832
1. Nha cira, vat kién trac 12.577.269.418 1.255.947.275 | 11.321.322.143
2. May moc thiét bi 3.987.845.002 1.930.542.778 2.057.302.224
3. Phuong tién van tai 1.110.873.435 200.229.486 910.643.949
4. Thiét b, dung cy quan ly 354.144.563 321.303.789 32.840.774
5. Tai san cb dinh khac 56.827.742 0 56.827.742
I1. Tai san cd dinh vd hinh 3.071.889.050 375.599.075 | 2.696.289.975
1. Tai san cb dinh v6 hinh 3.071.889.050 375.599.075 | 2.696.289.975
Téng cong 21.158.849.210 4.083.622.403 | 17.075.226.807

Nguon: VIWASEEN - Hué

Tom tit gia tri tai san tai ngay 31/12/2009

Pon Vi tinh: don

. . Gia tri hao Gia tri

Chi tiéu Nguyén gia . _y .

mon luy ke con lai
I. Tai san c6 dinh hiru hinh | 18.167.674.446 4.705.001.520 | 13.462.672.926
1. Nha cira, vat kién trac 12.577.269.418 1.581.422.495 | 10.995.846.923
2. May moc thiét bi 3.998.845.002 2.417.872.033 1.580.972.969
3. Phuong tién van tai 1.110.873.435 338.050.386 772.823.049
4. Thiét bi, dung cu quan ly 480.686.591 367.656.606 113.029.985

5. Tai san c6 dinh khac

I1. Tai san cd dinh vd hinh 101.889.050 8.287.975 93.601.075
1. Tai san cb dinh v6 hinh 101.889.050 8.287.975 93.601.075
Téng cong 18.269.563.496 4.713.289.495 | 13.556.274.001
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Nguon: VIWASEEN - Hué
13.  Ke hoach san xuat kinh doanh, lgi nhuan va co tirc:

13.1. K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuin va cé tirc giai doan 2010 - 2011:
Cin c& dinh hudéng phat trién theo chién luoc “da nganh nghé - da san pham” d4 duoc
DHDCPD théng nhit théng qua, ké hoach san xuat kinh doanh, loi nhuan va cé tuc giai

doan 2010 — 2011 cua Viwaseen - Hué nhu sau:

Nim 2010 Nim 2011

Chi tiéu pyT | Nam t-so | % t-so | %

2009 | Giatri| wvéi | ting, | Giatri| véi | ting,

2009 | giim 2010 | giam

Doanh thu thuan Trd | 85.922 | 56.700 | -26.205 | -30.5 | 80.200 | 23.500 | 41,44
Loi nhuan trude thué | Tr.d | 17.973 | 15.764 | - 2.209 | -12,29 | 20.828 | 5.064 | 32,12
Loi nhuan sau thué Trd | 14.803 | 11.350 | -3.453 | -23,33 | 14.996 | 3.646 | 32,12

-I-7 A 1 h;\
Y SuaL ol Thuan KA1 g | 4723 | 20 | 277 | 1607 | 187 | -13 | -65

thué/Doanh thu thuan
Ty suat loi nhuan sau
fooz : 0 - _
HU&VEn chi s hit o 20,12 15 488 | -2425 | 17,7 2.7 18
Cb turc % 13 10-13 13-15

Nguon: VIWASEEN - Hué
*[ Ty 1¢ ¢6 tirc ndm 2009 13 56 du kién.
13.2. Co sé thuc hién ké hoach SXKD nim 2010 — 2011
Theo dinh huéng phét trién cia Cong ty, trong giai doan 2007 — 2011 Viwaseen - Hué
bén canh duy tri sy ting truong 6n dinh cua hoat dong xay lap va kinh doanh dich vu du
lich, Nha hang, Khéch san, Cong ty s& md rong hoat dong dau tu cac du &n trong cac linh
vuc trong diém, then chét nhu: Dau tu phat trién nha va dd thi; Cong trinh ha tang;
Chung cu cao cip va vian phong cho thué trén dia ban Thanh phé Hué - Tinh Thira Thién
Hué, dic biét 1a tap trung cac ngudn luc thuc hién céc du an d3 dugc PHDCD, HPQT
thdng qua chi truong va ké hoach dau tu.

Dw an Siéu thi & Cao 6¢ viin phong — s6 02 Nouyén Tri Phuwong — Tp Hué

Hién nay du a4n d3 duoc dau tu thi cong hoan thanh toan bo khdi luong 02 tang him va
d4 hoan thanh cong tac xay dung phan thd dén san tang 7, téng gia tri ¢4 dau tu vao du
an uéc dat gan 50 ty.

* K& hoach dau tu tiép theo vao du an:
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- Udc thuc hién dau tu nam 2009 : 23.400 triéu dong.
- Ké& hoach nam 2010 : 85.500 triéu dong.
Bén canh viéc gap rat dau tu hoan thanh du an theo ding ké hoach (du kién hoan thanh
dem vao khai thac trong Quy 1V/2010), cong tac kinh doanh khai thac du an ciing d&
dugc Viwaseen - Hué tap trung trién khai thuc hién.
* K¢ hoach kinh doanh khai thac duy &n:
- Nam 2011:
+ Dién tich cho thué Siéu thi (ting him 1, tang 1, tAng 2): 100% cong suét.
+ Dién tich cho thué van phong (tir ting 3 - ting 14): 50% cdng suat.
+ Dién tich cho thué Nha hang (ting 15): 60% cdng suat.
- Nam 2012:
+ Dién tich cho thué Siéu thi (ting him 1, tang 1, tAng 2): 100% cong suét.
+ Dién tich cho thué van phong (tir ting 3 - ting 14): 75% cdng suat.
+ Dién tich cho thué Nha hang (ting 15): 80% cdng suat.
Dw én Cai tao & mé rong Khach san Heritage - s6 09 LY Thuong Kiét — Tp Hué:

Pay la du an d3 duoc DPHDCPD thong qua chu truong dau tu véi tong mirc dau tu du kién
hon 179 ty dong. Hién nay du 4n dang trong giai doan lap du 4n dau tu va khoan khao sét
dia chat phuc vu cho céc budce thiét ké caa cong trinh. Theo ké hoach, du an s& dugc khoi
cong xay dung vao cudi Quy 11/2010.

* K¢ hoach dau tu vao du an:

- Uéc thyc hién dau tu nam 2009 : 1.150 triéu dong.
- Ké hoach nim 2010 : 11.500 triéu dong.
- Ké hoach nim 2011 : 135.000 triéu dong.

Dw 4n Tram trén bé téng thwong phim két hop diy chuyén sin xuat éng cbng ly

tam theo cdng nghé va rung — Khu quy hoach Tiéu thi cong nghiép Thuy Phwong —
Hwong Thuy - Thira Thién Hué:

Hién du 4n da hoan thanh céng tac dén bu, giai phong mat bang va lap du an dau tu voi
tébng mirc dau tu giai doan 1 dugc duyét 1a 28.390 triéu dong. Theo ké hoach, du &n s&
dugc dau tu hoan thanh dwa vao hoat dong khai thac vao quy 2 nim 2010.
* K& hoach dau tu vao du an:
- Udc thuc hién dau tu nam 2009 : 4,600 triéu dong.
- Ké hoach nim 2010 : 20.658 triéu dong.
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* K& hoach kinh doanh khai thac dy an:

- Nam 2010

+  San luong tiéu thu : 19.000 m3.

+ Doanh thu : 16.300 triéu dong.
- Nam 2011

+  San luong tiéu thu : 27.500 m3.

+ Doanh thu : 23.920 triéu dong.

Du 4n Khai thac mé da lam vat liéu xay dung - huyén Hwong Tra - tinh Thira Thién Hué:

Du 4n d4 dugc UBND Tinh Thira Thién Hué chép thuan chu truong cho phép nghién ctu
dau tu tai M6 da Hon Chi V6i - X& Huong Tho - Huyén Huong Tra - Tinh Thira Thién
Hué voi tong muc dau tu du kién khoang 14.900 triéu dong.

* K& hoach dau tu vao du an:

- Ké hoach nim 2010 : 14.900 triéu dong.
* Ké& hoach kinh doanh khai thac duy an:

- Doanh thu nam 2010 : 7.600 triéu dong.

- Doanh thu nam 2011 : 15.300 triéu dong.

Dw 4n Té hop Chung cw cao cidp — Siéu thi - Vin phong cho thué, 57 Ba Triéu —
Thanh phd Hué

Pay la du an dang trong qua trinh xdc tién dau tu cua Viwaseen - Hué va budc dau da

dugc UBND Tinh Thira Thién Hué chap thuan vé nguyén tic dau gia lua chon nha dau tu
vao khu dét voi tong dién tich khoang 11.500 m2. Hién Céng ty dang lap phuong an dau
tu so bo dé xin y kién chap thuan cho phép nghién ctu dau tu cua chinh quyén dia
phuong (phuong &n hién Viwaseen - Hué dang nghién ctru dau tu véi quy mo cia du an
la 02 ting ham + 25 tang noi).
* K¢ hoach dau tu vao du an:

- Ké hoach nim 2010 : 4,500 triéu dong.

- Ké hoach nim 2011 : 45.000 triéu dong.
14. Panh gia ciia té chirc tw vin vé ké hoach lgi nhuén va co tic:
Céc ké hoach vé logi nhun va ¢ tirc cia Viwaseen - Hué duoc xy dung va dua ra dya
trén cac ké hoach san xuit trong thoi gian téi cling nhu cac loi ich dem lai tir cac du an

ma Cong ty da tién hanh trién khai.
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Trong diéu kién nén kinh té phat trién 6n dinh, khong c6 nhiéu bién dong, cling véi didu kién
san xudt kinh doanh duoc duy tri 6n dinh thi cic ké hoach ciia Viwaseen - Hué Ia kha thi.

Tuy nhién cac Nha dau tu ciing nén c6 sy can trong can thiét trong viéc sir dung céc sb
licu ké hoach dua ra dé 1am can ctr quyét dinh dau tu.

15. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thwe hién cia té chirc ding ky niém
yét: Khdng co.

16. Céac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi cong ty ma co thé anh
hwéng dén gia ca chirng khoan niém yét: Khong co.

V.  CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khoan: C6 phiéu phd thong.

2. Ménh gia: 10.000 dong/co phiéu.

3. Tong s6 chirng khoan niém yét: 6.000.000 c6 phiéu.

4. S6 lwgng cd phiéu bi han ché chuyén nhuong:

Thanh vién HPQT, Thanh vién Ban Kiém soat, Tong giam doc diéu hanh va Ké toan
truong déu cam két tiép tuc nam giir 100% s6 ¢ phiéu do minh s& hitu trong thoi gian 06
thang dau tién ké tir ngdy niém yét va 50% s6 cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép
theo.

Danh sach thanh vién HPQT, Ban kiém soat,
Tong giam doc, Ké toan trudng cam két nam giir c6 phiéu

AR S6 ¢cb ph?m cam két nim gitr
Ho va tén Chirc danh OG0 X Py
ov nim giir 6 thang dau | 6 thang tiép
tién theo
Tran Tién Diing Cha tich HPQT 456.690 456.690 228.345
Ng6 Vin Sudng Uy vién HDQT 624.100 624.100 312.050
Lé binh Gia Uy vién HbQT 728.000 728.000 364.000
Thiéu Quang Quyén | Uy vién HBQT 1.600 1.600 800
Pham Thanh Lam | oY Vien HPQT- 5.100 5.100 2,550
i Tong giam doc

x \ Phd Tong giam
Nguyén Manh Ha dbe 2.889 2.889 1.445
Huynh Thi Trung TI:lfO’Ilg ]?an 100 100 50
Phuong Kiém soat
Dinh Nho Manh TV BKS 100 100 50
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Poan Vii Tién Ké toan truong 7.100 7.100 3.550

Tong cong 1.825.679 1.825.679 912.840

7 ~ Nguon: VIWASEEN - Hué
Tong so cO phiéu bi han ché chuyén nhugng theo cam ket trén la 1.825.679 ¢6 phicu,

chiém 30,43% von diéu 1é d4 dang ky.

5. Phwong phap tinh gia
o Gia trj s sdch ciia 1 cé phiéu Viwaseen - Hué tgi thoi diém 31/12/2008 (ménh
gia 10.000 dong/co phan):

Gid tri sé sach Von chu s¢ hitu — Quy khen thudng, phic loi

cta 1 c6 phicu C phiéu dang lwu hanh — C8 phiéu quy

66.333.109.729 — 42.370.590

5.718.694 — 10.000
11.612 Bong / ¢b phiéu

o Gid trj s6 sdch ciia 1 ¢ phiéu \iwaseen - HUé tai thoi diém 31/12/2009 (ménh
gia 10.000 dong/co phan):

Gia tri sb sach Vén chu sé hitu — Quy khen thudng, phic loi

cua 1 ¢o phiéu Cb phiéu dang hwu hanh — C4 phiéu quy

80.823.714.427 — (- 3.334.546)

6.000.000 - 0
13.470 Pong / c¢b phiéu

6. Gi6i han vé ty 1& nim giir d6i véi ngudi nwée ngoai

Diéu 18 vé t6 chirc va hoat dong ctia Viwaseen - Hué hién hanh khong quy dinh giéi han
Vvé ty 1é nam gitr c6 phiéu d6i v6i ca nhan, phap nhan nudc ngodi.

Sau khi Viwaseen - Hué duoc niém yét c6 phiéu tai So giao dich chimg khoan Ha Noi,
thi cac c6 dong nudc ngodi cO thé tham gia giao dich theo cac quy dinh cua phap luat
Viét Nam hién hanh.

7. CA4c loai thué cé lién quan

7.1 Thué TNDN
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Viwaseen - Hué nop thué TNDN véi thué suat 28% trong nam 2007, 2008 va 25% tir
nam 2009. Trong Quy 1V/2008 va ca nam 2009, Viwaseen - Hué dugc giam 30% sé thué
phai nop theo Nghi quyét s6 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 cia Chinh phu.

Can cu phap ly:

- Nghi quyét s6 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 ciia Chinh phu vé nhiing giai phap cap
bach nham ngan chin suy giam kinh té, duy trl ting truong kinh té, bao dam an sinh x4 hoi;

- Théng tu s6 130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cua B Tai chinh huéng din thi
hanh mot sé diéu ciia Luat thué thu nhap doanh nghiép sé 14/2008/QH12 va hudng
dan thi hanh Nghi dinh s6 124/2008/ND-CP ngay 11 thang 12 ndm 2008 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat thué thu nhap doanh nghiép;

- Théng tu sb 88/2004/TT-BTC ngay 1/9/2004 cua Bo Tai chinh sta dbi, bd sung
Thong tu sb 128/2003/TT-BTC ngay 22/12/2003 cua Bo Tai chinh huéng din thi
hanh Nghi dinh s6 164/2003/NB-CP ngay 22/12/2003 cua Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh Luat thué thu nhap doanh nghiép;

- Théng tu s6 128/2003/TT-BTC ngay 22/12/2003 cua B Tai chinh huéng din thi
hanh Nghi dinh s6 164/2003/NB-CP ngay 22/12/2003 cua Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh Luat thué thu nhap doanh nghiép.

7.2 Thué gia tri gia ting
Viwaseen - Hué nop thué gia tri gia ting theo phuong phap khau trir thué. Thué suat phai
nop nhu sau:

- 10% dbi voi hoat dong xay lap, kinh doanh bat dong san;

- 5%, 10% d6i v6i hang hoa, dich vu.

7.3 Céc loai thué khac

Céc loai thué khac nhu Thué nha dét, Thué tai nguyén, Thué mon bai, Thué truc ba, Thué
thu nhap c4 nhan, ... Viwaseen - Hué thuc hién theo cac quy dinh hién hanh caa Nha nude.
VI. CACPOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1.  TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM (VAE)

Dja chi: Tang 11 Toa nha Song Pa - S6 165 Pudng Cau Gidy - Quan Cau Gidy — Ha Noi
Dién thoai: 04 2670 491/492/493 Fax: 04 2670494

Email: vae _co@viettel.com.vn

2. TOCHUC TU VAN
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TRANG AN (TAS)
Hai so chinh: Tang 9 Toa nha 59 Quang Trung, Ha Noi

Dién thoai: 04 39446218 Fax: 04 3944 6213
Web: http://www.tas.com.vn

VIl. PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop 18 Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh.
Phu luc II: Diéu 1é Cong ty phi hop v6i Diéu 16 mau cong ty niém yét.
Phu luc III: Giéi thiéu nhitng vin ban phap luat lién quan dén t6 chirc niém yét

Phu luc 1V: Bo cdo kiém toan 2009 (nguyén van bdo cdo kiém todn).

o &~ W D oE

Cac phu luc khac.
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Hué, ngdy thang  nam 2010

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE
T.M HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Tran Tién Diing

TONG GIAM POC TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

Pham Thanh Lam Huynh Thi Trung Phwong Poan Vii Tién

TO CHUC TU VAN NIEM YET
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TRANG AN
TONG GIAM POC

Lé Ho Khoi




