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BAOCAO
. HOAT bONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2012
(bdo cdo tai Pai hdi co6 dong thuong nién nam 2013)

Kinh thuwa DPoan Chu tich!

Thuea toan thé Pai héi!

Can cit Luat doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005;

Can cit chiic nang, nhiém vu va quyén han clia Ban kiém sodt quy dinh tai
Diéu 1¢ Té chitc va hoat dong ctia Cong ty c6 phan Dau tu &XD Viwaseen-Hué.

Thuc hién cdc hoat dong ctia Ban kiém sodt theo chiic nang va quyén han
quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty, Ban kiém sodt xin bdo cdo Dai
hoi déng c6 déng thudng nién nam 2013 - Cong ty c¢6 phdn Dau tu va xay dung
Viwaseen-Hué€ vé két qua cong tac kiém tra, gidm sét hoat dong quan 1y, diéu hanh
cua Hoi dong quén tri va Ban Téng gidm d6c doi v6i hoat dong san xudt kinh
doanh Coéng ty trong nam 2012 nhu sau:

1. KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2012:
1. Vé tinh hinh tai chinh ciia Cong ty:

Ban Kiém soat théng nhét véi cac nodi dung cta Bao céo tai chinh riéng va hop nhét
nam 2012 da dugc Ban Tong giam ddc va Phong Tai chinh ké toan Cong ty 1ap va dugce
Cong ty TNHH kiém toan va ké toan AAC kiém toan. Bao cdo tai chinh di phan &nh
chinh x4c tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2012, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té cho giai doan tai chinh tir 01/01/2012 dén
31/12/2012 va phi hgp véi cac quy dinh ciia hé thong ké toan hién hanh.

Céc chi tiéu co ban thyuc hién trong nim 2012 theo béo cdo tai chinh hop nhét nhur sau:
a. Vé két qua kinh doanh:

- Doanh thu thuén : 55.726 triéu dong

- Loinhuansauthué . : (1.342) triéu dong

b. Vé tai sdn ciia Céng ty: 130.805 triéu dong

- Tai san ngén han ¥ 28416 triéu déng

- Tai san dai han : 102.388 triéu dong

c. Vé nguén vén ciia Cong ty:  130.805 triéu dong

- No phai tra : 70.331 triéu dong

- Vén cha s& hitu © 60.474 triéu dong
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d. Ddnh gid qua mdt sé chi tiéu tai chinh:

+ Tdng tai san/Tong no phai tra 1a: 1,86 (130.805 tr.d/70.331 tr.d)

+ Tai san ngén han/Téng ng ngén han la: 0,65 (28.416 tr.d/43.824 tr.d)

-> cho thdy, kha ning thanh todn hién hanh cua Cong ty dam bao nhung kha nang thanh
toan nhanh cac khoan ng ngéan han 1a thap.

+ Co cAu tai san ¢ dinh/Tdng tai san la: 0,78 (102.050 tr.d/130.805 tr.d) la cao.

+ Vén chu s hirw/Téng ngudn vén la: 0,58 (60.474 tr.d/103.805 tr.d) cho thay ty 1& von
chu s& hitu chiém 58% tong ngudn von.

+ No phéi’tré/V(“')n chu s¢ hiru la: 1,16 (70.331 tr.d/60.474 tr.d) cho thiy ng phai tra cua
don vi chiém 116% von chu s¢ hitu.

+ Loi nhuén sau thué/Vén dau tu cia chi s¢ hitu la: -0,02 (-1.342 tr.d/60.000 tr.d)

+ Mrc d0 bao toan von: Tdng ngudn vén — No phai tra

Vén dau tu cua chi sé hitu
H=130.805tr.d —70.331 tr.d = 1,008
60.000 tr.d
> Pon vi bao toan dugc vbn kinh doanh.

e. Két qud thuwc hién cdc chi tiéu chii yéu ciia Cong ty trong nim 2012:

; % thuc hién nam 2012
T Noi dun Pon vi | Ké hoach | Thuc hién ) :c siakivecss .
T e tinh | nam 2012 | nam 2012 | SO YO KH | Sovai
nam 2012 | nam 2011
1 | Doanh thu thuan hoat dong Tr.d 68.409 55726 81,4% 121%
SXKD va cung cap dich vu
- | DT vé dich vu Khdch san - Tr.d 5.636 3.739 66,3% 78%
nha hang
- | DT vé kinh doanh nha & ha | Tr.d 9.090 11.008 121%
tang
- | DT vé xay lép Trd 10.318 14.572 141,2% 152,3%
- | DT SXCN,VLXD Tr.d 40.909 25.660 62,7% 81%
- | DT cung cdp dich vu khdc Trd 2455 746 30,4%
2 | Lgi nhuan sau thué Tr.d 9.400 (1.342) (14,3%)
Ty sudt cé tic % 10% .

2. Tinh hinh Kkinh doanh trén cac linh vuc hoat dong nam 2012:

Hoat dong san xuat kinh doanh va cung cdp dich vu trong nam 2012: Doanh thu thuén
dat 55.726 tr.déng, dat 81,4% k& hoach nam 2012 va bang 121% so v6i thuc hién nam
2011, loi nhuan trong nam khong dat k€ hoach dé ra (16 1.342 tr.dong; k€ hoach dat ra
nam 2012 1a 1di 9.400 tr.déng). Tuy trong nam Cong ty thuc hién hoat dong kinh doanh
bét dong san khu dan cu Kiém Hué véi doanh thu dat 11.008 tr.déng, loi nhuéan dat dugc
sau thué 12 5.136 tr.dong nhung céc linh vuc hoat dong khéc nhu: san xuat kinh doanh bé
t6ng thuong pham; kinh doanh nha hang - khach san bi 16 cho nén loi nhuén toan Cong ty
véAn khong dat k& hoach.
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- D6i v6i hoat dong san xuét kinh doanh bé téng thuong pham: Doanh thu trong nam
2012 dat 25.660 tr.déng, gid von 1a 31.413 tr.déng, 16 5.753 tr.déng. Nguyén nhan chu
yé&u do nam 2012 1a ndm th hai hé théng day chuyén tram tron bé tong di vao hoat dong
san xuét, do vay chi phi 1di vay, chi phi khau hao TSCD van chi€m ty trong 16n trén gid
thanh san xuét (5.950 tr.déng/31.413 tr.déng, chiém 18,9%). Mat khéc, viéc quan ly san
xuét kinh doanh trong linh vuc nay, dac biét 1a viéc quan ly vat tu dau vao, dinh miic
nguyén vat liéu chinh trong qué trinh san xudt chua t6t, con nhiéu bét cap ciing la mot
trong c4c nguyén nhan din dén hoat dong san xuét kinh doanh kém hiéu qua trong linh
vuc nay.

- D6i v6i hoat dong kinh doanh dich vu khdch san - nha hang: Doanh thu trong nam
chi dat 3.739 tr.dong, gia von 1a 5.491 tr.déng, hoat dong kinh doanh tiép tuc 16 véi gid tri
1.751 tr.déng. Nguyén nhan chi yé&u ngoai vdn dé vé quan ly con do Cong ty chua tim
dugc phuong 4n kinh doanh t6i wu dé khai thac hiéu qua hé thong Khach san Heritage.

- Dé6i v6i linh vuc thi cong xay lap: Doanh thu dat 14.572 tr.dong, gid von 14.490
tr.déng, 1ai 81 tr.déng. Trong nam, Cong ty da chl dong ti€p can dugc nhiéu cong trinh,
hang muc cong trinh trén dia ban; cong tac thi cong, thu héi von kha nhanh gon.

- Dai véi hoat dong cung cép dich vu khdc nhu kinh doanh san tennis, cho thué tai
trong va thué xe bom, ... doanh thu trong nam dat 746 tr.déng, 1di 475 tr.dong. Doanh thu
hoat dong tai chinh va thu nhap khéc dat 768 tr.déng, 1ai 470 tr.dong.

- DB6i véi du 4n Siéu thi va cao 6¢ van phong: Géi thau Phan than cia du 4n do Nha
B ONG T thau Truong An Viwaseen thuc hién xay dung phan thé dén két cdu tang 15. Dén thoi
CO PHAN diém truéc thang 04/2012, tién do thuc hién du 4n 12 rdt cham so véi ké hoach dé ra, téng
TU&X.DY kh6i luogng cong viéc ma nha thau da thuc hién uée chi dat 60% khoi luogng cong viée cua goi
[WASEE! thdu, gi4 tri hoan thanh uéc dat khoang 21,6 ty déng. Dén ngay 05/4/2012, HDQT Céng ty

% da théng nhat tam ding thi cong dau tu tai du 4n nay dé thuc hién cdc phuong 4n kinh

Ui doanh theo tinh than Nghi quyét da dugc DHDCD bat thudng théng nhat thong qua thang
11/2009 va dén ngay 28/01/2013 DPHDCD di théng nhat chu truong chuyén nhugng du an
nay.

- D6i v6i du 4n Khai thdc mé da 1am VLXD: Du 4n da dugc Ban Téng gidm déc tap
trung, tich cuc phdi hgp véi chinh quyén dia phuong nhim hoan thanh céng tic dén bu,
giai toa d€ sém c6 thé trién khai khdi cong du 4n. Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan khich
quan, cho dén nay cong tidc dén bu, giai téa vin chua hoan thanh, anh hudng dén ké hoach
khoi cong du tu cta du 4n, dong thdi anh hudng dén ké hoach san xuét kinh doanh trong
nam cua Cong ty.

3. V& viéc tuin thi phap luat, thye hién cic Nghi quyét/Quyét dinh cia Dai hdi cb
dong va HPQT: '
3.1. Cong tdc qudn ly cia HDOT:

- Hoat dong quan ly cia HDQT da duoc thuc hién theo quy dinh cta Luat Doanh
nghiép, Diéu 1¢ Cong ty, cdc Nghi quyét ctia Pai hoi dong cd dong.

- Trong nam 2012, HDQT da chi dao quén ly, gidm sit Ban Téng gidm déc trong viéc
thuc hién cidc Nghi quyét/Quyét dinh cia DHDCD va Hoi déng quan tri.

- C4c Nghi quyét cua HDQT da c6 su thong nhét cao giita cdac thanh vién HDQT, bam
sat cac Nghi quyét cia DPHDCD, tuan thu theo ding qui dinh ctua Phép luat, Diéu 1é
Cong ty.
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3.2. Cong tdc diéu hanh cua Ban Tong giam doc:

Nhin chung cdc Nghi quyét cia DPHDPCD va HDQT da duoc Ban Téng gidm doc
nghiém tic t6 chic trién khai thuc hién nham phuc vu cho cic k& hoach va muc tiéu
SXKD cua Cong ty. Ban Tong gidam déc di c6 nhiéu c6 gang nd luc trong viéc thuc hién
céc giai phéap kinh doanh, thuong xuyén bdo cdo va tham van y kién cia HDQT dé phuc
vu cho cac hoat dong ctia Cong ty. Tuy nhién, con c6 mot s6 Iinh vuc hoat dong chua dat
theo nhu k& hoach do nhiéu nguyén nhan khac nhau nhu: cic cong tac c6 lién quan cua
du 4n Siéu thi va cao 6c van phong con cham; cong tic giai phéng mat bang du 4n Mo da
chua hoan thanh theo k€& hoach dé ra; cong tac kinh doanh nha hang khéch san vin chua
c6 hiéu qua; cong tiac quan ly vat tu, san xuat kinh doanh bé téng thuong phdm chua chat
ché; cong tac tim ki€m co hoi dau tu cdc du an méi cho dén nay van chua c6 cac két qua
nhat dinh.

II. CAC NQI DUNG KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:

Trén co s& qua trinh kiém sodt cdc mat hoat dong clia don vi trong nam, Ban kiém so4t
Cong ty kién nghi v6i HDQT, Ban diéu hanh Coéng ty nhu sau:

+  Hoi dong quan tri can tang cudng quan ly, gidm sat Ban diéu hanh thuc hién cdc muc
tieéu san xuat kinh doanh nam 2013 hoan thanh theo cic chi tiéu duogc PHDCD
thong qua.

+  Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh cin sém c6 cic giai phdp cu thé nhim giai quyét
dit diém tinh hinh kinh doanh khong hiéu qua ctia Khach san Heritage nhu trong thoi
gian vira qua.

+  Ban diéu hanh Coéng ty c4n nhanh chéng hoan thanh viéc quyét todn cdc géi thau cua
du 4n Siéu thi & Cao 6¢ van phong v6i cdc Nha thau c¢6 lién quan; dong thoi sém hoan
thanh viéc chuyén nhuong du 4n theo chii truong da dugc Dai hoi déng cé dong thong
nhét thong qua.

+  Ban diéu hanh cén tang cudng cong tic tim kiém ngudn viéc dé tang nguén doanh
thu nham dam bao hoat dong SXKD c6 l¢i nhuan dé dam bdo loi ich clia céc c6 dong;
Doéng thoi tang cudng quan ly gidm sat cac Chi nhanh tryc thuoc nham dam béo céc
hoat dong san xuét kinh doanh hoan thanh theo céc chi tiéu dugc giao.

+  Ban di€u hanh cén tang cudng cong tidc quan ly nguyén vat liéu dau vao, chi phi ban
hang, ... trong linh virc hoat dong san xuat kinh doanh bé tong thuong phdm nhim
nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh trong linh vuc nay. Péng thoi chi dao Chi
nhdnh Bé tong & Khai thac M6 tang cudng cong tac thu hdi cong ng dé dam bao
nguén vén luu dong phuc vu san xuét.

+  Trong cong tic xay dung va ban hanh cic quy ché phuc vu cho cong tac quan ly va
diéu hanh cua cdc Chi nhénh truc thudc, hién nay HDQT, Téng gidm déc da ban hanh
hau hét cac quy ché, quy dinh c6 lién quan. Vi vay, dé nghi Ban di€u hanh chi dao, yéu
cdu cdc Don vi truc thudc nghiém tic trién khai thuc hién cdc mat hoat dong san xuét
kinh doanh tuan tha theo cac quy dinh ctia cdc quy ché nay.

+  Ban diéu hanh cén ra soat, nghién ctru sip xép lai co céu té chiic, nhan su cic Phong
ban, cdac Chi nhdnh truc thuéc dé phu hop véi diéu kién tinh hinh san xuét kinh doanh
hién nay ciia Cong ty.

Trén day 1a toan bo két quéa hoat dong kiém sodt trong nam 2012 ctia Ban kiém soét

Céng ty c6 phan Dau tu va Xay dung Viwaseen-Hué.
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Ban kiém soét xin chan thanh cd4m on su hop tic clia cdc cd dong va su tao diéu kién
cia HPQT, Ban Tdng gidm doc trong thoi gian vira qua dé Ban kiém sodt hoan thanh cic
nhiém vu, quyén han dugc giao; déng thdi mong mudn ti€p tuc nhén dugc sy quan tam, su

tao diéu kién trong thoi gian téi.

Xin kinh chiic Pai hoi thanh cong tot dep.

Noi nhén:
- Céc c6 dong VHH; i
- Céac t/vién HDQT, Ban Tong GD;
- Céc thanh vién BKS;
- Luu BKS, VT.

Tp Hué, ngay 16 thang 4 nam 2013
_BAN KIEM SOAT

'céye TYNC X
)/ COPHAN /X
PAUTU & X.
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